VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN  1exTLICHE FESTSETZUNGEN

LEGENDE (T A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) Artenschutz
865 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbesondere Eidechsen, Fledermause
/1 86577 S 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuléssig: sowie europaische Vogelarten) nicht auszuschlieten. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach §
Grenze des Vorhaben- und Erschlielungsplanes o 0/{? « Wohnaebiude 44 BNatSchG sind zu beachten. Die Gebadude sind daher vor einem Abriss auf Vorkommen von
(0]} é“ ] 9 ’ Fledermadusen und gebaudebritenden Vogelarten zu Uberpriifen. Das Ergebnis ist der unteren
< S 864/4 o ) * nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Je nach Befund konnen weitere Malinahmen erforderlich werden, die im
- Gebzude Pl E 0 60/79 e Raume fiir freie Berufe. Einzelnen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind (Bauzeitenregelung, Erfordernis von
ebdude Planung o N : . : )
g [7) 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise zulissig: Ersatzlebensstatten, etc.). Gegebent_enfalls sind auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen im Sinne von §
N WA 1 ) ] ) ] 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu ergreifen.
© q'? Y ¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
PKW - Stellplatze / (iberdachte Fahrradstellplitze _=E GRZ=0,4 OA 1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig: Denkmalpflege
_I'_I':I-Imax_: 160,55m * B.etnebe des Beherbergungs.gewe.rbes, . Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
e e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungs- prasidium Stuttgart oder dem
private Verkehrsflache e Schank- und Speisewirtschaften, Baurechtsamt der Gemeinde Ketsch zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt
zu lassen, wenn nicht das Regierungsprasidium einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20, 1. DSchG).

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

1.4 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich RECHTSGRUNDLAGEN

der Vorhabentrager in einem Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.
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- private Griinflache - Spielplatz

4 Zugang Gebaude

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO:  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

@ Baum _ _ o ) B | S. 3786)
2.1 Die maximal zulassige Traufhohe betragt PlanzV:  Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes
e innerhalb der mit bezeichneten lberbaubaren Grundstiicksflachen: 6,00 m vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057) geandert worden ist.
e innerhalb der mit bezeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflachen: 8,80 m LBO: § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357),

geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

GemO: § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. 99, 100)

e innerhalb der mit bezeichneten lberbaubaren Grundstlicksflachen: 7,00 m

Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen Oberkante des Belages der angrenzenden
ErschlieBungsstralle in der Mitte der Grundsticksgrenze und dem DurchstoBpunkt der verlangerten
Gebaudeaullenwand durch die Oberkante der Dachhaut bzw. bei Flachdachbauten dem oberen Abschluss
der auBersten Wand.

Innerhalb der mit bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen darf die maximal zuldssige Traufhéhe
auf einer Lange von 3,5 m auf bis zu 8,80 m Uberschritten werden.

Bei Gebauden mit Pultdach zahlt nur die tiefer liegende Dachkante als Traufe.

2.2 Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 10,50 m. Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen
Hinterkante des Gehwegs der Karl-Marx-Stral’e, gemessen in der Mitte der Grundstiicksgrenze, und dem
héchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante der Attika.

2.3 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird, sind
nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen.

X 3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen mussen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der Hinterkante des Gehwegs der Bruhler
StralRe und der Karl-Marx-Strafl3e zurtickstehen.

Verbindlich sind die AufRenmale der Gebaude,
die Fassadengliederung sowie die Anordnung

. ’ X 4. Flachen fiir Stellplatze, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)
der Aul3enanlagen, der Stellplatz- und Verkehrsflachen.
u g platz- u Malstab 1:500

4.1 Nach LBO verfahrenspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4.2 Tiefgaragen sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

s Hous2 _ | Housé , LEGENDE VERFAHRENSVERMERKE

I~ 5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[ = A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 19.03.2018 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
; . Dacheindeckungen, Regenrinnen und Fallrohre aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei
— L . 1. Art der baulichen Nutzung 2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- - o
_ LI O H IR VAT 0000 OO A R A A 00O e (§9 (1) 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 22.03.2018 sind unzulassig.
- | — !
| ; I | 1 U WA Allgemeines Wohngeblet ? Planentwuries gem. §3 (2) BauGE 1802201 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 74 LBO
= M A L [, _h TIIITA (LRI _ 6. Dachform- und Dachneigung -
n 2. '(\gag (ﬂfqbgggg‘g” §'\§‘U1té“t§‘ig 20 BauNVO) 4. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 6.1. Zulassig sind Flachdacher sowie Décher mit einer Neigung bis 20°.
: o j [ GRZ G dfiéch N gem. § 3 (2) BauGB 28.02.2019 6.2. Dachaufbauten sind - auf3er fiir Anlagen zur solaren Energieerzeugung - unzuldssig. .
et >, e ke L rundflachenza R
2 2 ) 5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit U B E RS I C HTS LAG E PLAN O . M .
£ ; I Zahl der Voligeschosse, maximal Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von: 08.03.2019 7. Einfriedungen — . — : e N
5 & . B 1 ¥ . v, . y % : ” [
5 = 3 Uberbaubare Grundstiicksflachen bis: 08.04.2019 Die Gesamthéhe der Einfriedigungen darf das Maf von 2,00 m - gemessen ab Hinterkante Gehweg - nicht 2 ‘
| | 2 (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 23 BauNVO) 6. Beteiligung der Behdrden und Uberschreiten.
i [ B sonstiger Trager offentlicher Belange
_ augrenze em. § 4 (2) BauGB von: 08.03.2019
s 8 gem-§4(2) o 08 0a 201 C. HINWEISE
+ = Haus3 Haus3 ] Haus2 | ———— Baulinie Stellplit
L frene B . 7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen .e platze ) ) o ) . ) )
] ° ofiene Bauweise Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 03.06.2019 Die Zq_hl notwendiger Stellplatze ergibt §|ch aus der ,Satzung Uber die Erhéhung der Anzahl der notwendigen
III @ Bezeichnung von Teilflachen der Beschluss gefasst. Stellplatze® (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Ketsch.
TR e [ AR N T liberbaubaren Grunsdtiicksflachen
i — ] 8. Beschluss uber den Bebauungsplan als Immissionsschutz
) 5 E e B. Sonstige Festsetzungen Satzung gem. § 10 BauGB 03.06.2019 Das Planungsgebiet unterliegt Verkehrslarmimmissionen. Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaude geman
/ HIHH } HH”W |mm||l| g “HHHHHHH HH 4. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Besbauungsplanes 9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und § 14 LBO einen ihrer Nutzqu entspreghenden Schallschutz haben missen. Ein diesbezlglicher Nachweis kann
4 i (§ 9 (7) BauGB) : Zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben im Baugenehmigungs- bzw. im Kenntnisgabeverfahren gefordert werden.
r 1 Bebauungsplangrenze Ketsch, den Bodenschutz/Altlasten
$ $ g 3 $ L f— J Innerhalb des Plangebietes befindet sich laut den Ergebnissen aus der historischen Erhebung altlastverdachtiger
i 1 1 e i Ab terschiedlicher Festset Flachen im Rhein-Neckar-Kreis eine Flache, die aus der weiteren Altlastenbearbeitung herausgenommen
5 = = 5 5 grenzung unterschiedlicher Festsetzungen Kappenstein wurde (,A-Fall‘/Archivieren). Auch wenn seitens der unteren Bodenschutzbehdrde im Zuge von Baumaflnahmen
5 g | ! | ) Blrgermeister bei ,A-Fallen i.d.R. keine weiteren gutachterlichen BegleitmaRnahmen gefordert werden, so bedeutet dies
[ [ ! ! ! Malstab 1:200 | C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen 10. Mitd iblichen Bek h AR nicht, dass es auf diesen Standorten ganzlich auszuschlielRen ist, dass bei Erdarbeiten lokal abfallrelevantes ‘ - et
. §I;[OI63ra?,|rtGS§ alr(r:1 en Bekanntmachung gema Bodenmaterial angetroffen wird. . s 5 . 4 : i ‘rkler?!itf.mgen A
Gebaude vorhanden tritt der Bebauungsplan in Kraft. Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, X . ‘
Haus3 Haus4 die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu
. verstandigen.
LT T (LU T Bestehende Flurstiicksgrenzen Ketsch, den X S
. : - , ’ ’ _ = = } Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §12 BBodSchV.
1] T B Geplante Flurstiicksgrenzen Far Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an die
—— | _ | — o 863/1 Flurstiicksnummer, vorhanden K._':_lppenstt_ein stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in
— . — L — ] _ Birgermeister ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu §12 BBodSchV der
TT T L = —H7 ] — Maflangabe in Meter Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX- Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.
. — = — — MMQ Gebaude, Abbruch vorgesehen Umgang mit Niederschlagswasser
B = B —H7 B . [ Bei Neubauten soll gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaus- haltsgesetzes Niederschlagswasser ortsnah versickert,
o ] » N » v ] » ! [T ' verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
- — 250 — - I = i Sanierungsgebiet eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
R U [ N NN § S — I wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
;é Anfallendes Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30
i _ cm machtigem bewachsenem Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum hoéchsten N O RD
! ! o ! Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Auf Altlasten dirfen keine Versickerungsanlagen
! | ' | errichtet werden. :
Haus3 Haus2 Haus1 Haus1 Bei nicht Uberdachten Stellplatzen wird die Verwendung von wasserdurchlassigen Beladgen empfohlen. Weiterhin T DZC
= ) wird eine Dachflachenbegriinung empfohlen. i ;
A f [ [T grinung emp i 2 Gemeinde Ketsch 3 1825 |
- 7 T m e = BP
, D m Wasserrechtliche Anzeige- und Genehmigungspflichten m 8 ; =
T Lt AT e — . . . . : . . Q ) <
LI 00 OO 00 L - MaBnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen ist, sind % || = Vorhabenbezogener % i -
; : - anzuzelgen. ® 2 || & Bebauungsplan mit rtlichen || &
E E mr g | D Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. o i § - . "
Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewasser sind nicht % < 2 &) Bauvorschriften "Ortskern . ([ 1:500 /
— erlaubt. D N — . . = v [N MK 0 |-
— 9]
| D Zum Schutz des tieferen Grundwasserleiters besteht im Planungsgebiet eine Bohrtiefenbegrenzung von ca. 35 m (% m g g o Teilbereich C, 1. Anderung O <§( 1:200
(BT I 0 | | unter Gelande. Dies ist bspw. bei der Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu beriicksichtigen. Diese 0 © o
o ! — . ist zulassig, bedarf jedoch grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. pd - @) % o % 03.06
2 Fir eine unterirdische Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. % 5a (3 126/60 K 261 9'
E Die erforderlichen wasserrechtlichen Anzeigen bzw. Antrage auf wasserrechtliche Erlaubnisse sind rechtzeitig i E) @ <ZE B eba nas | an @ a
“ vor Baubeginn mit den entsprechenden Planunterlagen und Nachweisen beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, 0 ,9 E — uu g p .
Malstab 1:200 Wasserrechtsamt, zu beantragen. o T
<
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