GEMEINDE KETSCH

358/19 326/15

LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

C. Sonstige Erlauterungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Falle eines natirlichen Abgangs oder bei aus Verkehrssicherheitsgrinden nach Zustimmung
durch die Gemeinde erforderlichen Fallungen sind die entfallenden Baume durch Neupflanzungen
von standortgerechten und heimischen Laubbdaumen in der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm, zu ersetzen.

2.5 Bei Schleppgauben darf die Neigung des Gaubendaches nicht entgegen der Neigung der
Dachflache, auf der die Gaube aufgebracht ist, verlaufen.

2.6 Gauben sind einreihig anzuordnen. Ubereinander liegende Gauben sind unzulassig, der Ansatz

Immissionsschutz
Das Mischgebiet ist aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung in seiner Emissionstatigkeit

Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiur weitere Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu

Umweltschutz
Es wird

RECHTSGRUNDLAGEN

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

B E BAU U N G s P AN PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) aller Gauben eines Gebzudes muss auf gleicher Hohe liegen. Alle Gauben eines Gebaudes §12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblétter 24 bis BauGB: ~ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
- . - - . 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - ; inheitliche Dachf Dachnei fwei 26 hingewiesen. BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
L mit ortlichen Bauvorschriften 1 Atderbaulichen Nutzung R ) ) o missen zudem eine einheitliche Dachform und Dachneigung aufweisen. (BGBI. I. S. 3786)
(§9 (1) 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten unzulassig. e
T T ) Fiir die Bestimmungen zu Dachgauben gelten folgende Definitionen: Umgang mit Niederschlagswasser PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes
B RU‘ : H RAI N - Z ABS‘ : H N I I I @ Mischaebi 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) o  Spitzgauben sind Dachgauben, bei denen eigene Dachflachen und ein eigener Dachgaubenfirst im Bei Neubauten soll gemaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes Niederschlagswasser ortsnah Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057) geandert worden ist.
u Ischgebiet Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflichen sind bei der Berechnung der rechten Winkel zum Dachfirst des Haupthauses errichtet werden. Die Dachneigung der Dachfléchen versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein LBO: § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
zulassigen Grundflache nicht als Flachenanteile zur maRgebenden Baugrundstiicksflache der Gauben kannen dabei von der Dachneigung des Haupthauses abweichen. Spitzgauben kannen Gewass.er eingeleitet WerQen, sovye|t dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche (GBI. S.357), geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)
M =T 3472 ) hinzuzurechnen dabei h als Dreieck ben. d.h. oh krech itliche Flach faeb d Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. ] . . . .
5515 4 5532 \ 2. Mal der baulichen Nutzung ! . abei auch als Dreiecksgauben, d.h. ohne senkrechte seitliche Flachen aufgebaut werden. Anfallendes. Niederschi d schadlos beseitiat Achenhaft oder in Muld . GemO: § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
/ (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO) . L e Schleppgauben sind Dachgauben, bei denen ohne Aufbringung eines eigenen Firstes die niafiendes Niederschiagswasser wird schadlos beselligl, wenn es flachennait oder in Mulden au (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017
8/22 1
5516 - \\\\\\\ ] 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Dachflache des Haupthauses zu einem Teil schwécher abgeschragt wird, um damit eine senkrechte mlndes_.tens 30 cm machtigem bewachsenem. Bqden in das Grundwasser versickert wird. D?r Abstgnd (GBI. 99, 100)
526 5617 ss29/1 ?3: GRZ Grundflachenzahl Als Ausnahme kann im Einzelfall eine Uberschreitung der riickwértigen und der seitlichen Baugrenze Flache im Dach zu erreichen. Schleppgauben miissen dabei keine senkrechten seitlichen Flachen f/um_hli)chsten Glrundwasger:stand rguss dabei mindestens 1 Meter betragen. Auf Altlasten ddirfen keine
3ee14 5520 2] ; auf der Halfte der Gebaudebreite, hdchstens jedoch auf 5 m, bis zu einer Tiefe von max. 2 m, erhalten, sondern die Flachen kdnnen abgeschragt oder auch in das Dach integriert geschwungen ersickerungsaniagen errichtet werden.
b3 Il Zahl der Vollgeschosse, maximal X . . g ) Co N N . i
Bruchweg 5547 g zugelassen werden. Die landesrechtlichen Abstandsflachen sind einzuhalten. gestaltet werden. Bei nicht Giberdachten Stellplatzen wird die Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen empfohlen.
=3 3. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundtlicksflachen e Unter Dachflache ist die Flache zu verstehen, die sich vom Dachfirsten aus gesehen mit gleicher . . . . ? :
2 - 7 o “‘\ 4573 (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO) 4. Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) Neigung zu einer Seite hin erstreckt. g g Wasserrechtliche Anzeige- und Genehmigungspflichten VERFAH RENSVERMERKE 3K
356/15 3 A 7 5529 X . L . . . . . . . . . . . e !
] % AN \ Baugrenze ﬁarige:l1 mussgr; rglt |hr?r kEu:fa;]hrtssene mindestens 5 m von der Hinterkante des Gehwegs der ¢  Der Ansatz einer Dachgaube ist der Knickpunkt der sonst geraden und geschlossenen Dachflache gﬂfszjr;ae?gzr;in, bei denen aufgrund der Grundungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen ist, sind 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB ; *_' ‘
oo " ", ockenheimer stralse zuruck stehen. und bildet somit den Anfang der eigentlichen Dachgaube sowohl in horizontaler als in vertikaler _ ' . . L AR
. 3 & J \ o offene Bauweise Richtung. Bei gerundet ausgebildeten Gauben ist der héchste Ansatz der Gaube maRgebend. Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen 2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- lanungsgebiet
a0 g | ooz |s527 N g S, l’ 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) Erlaubnis. Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in beschlusses gem. § 2 (1) BauGB e
MI ) o ”l < f i Einzel- und D s s 5.1 Nach LBO verfahrenspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der 3. Einfriedungen Oberflachengewasser sind nicht erlaubt. 3. Beteiligung der Behdrden und
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 0 0 3 Qi it 3 Sasi . . . o . .
GR7=0.4 osos | o695 | e ut.)erbaubaren Grundstucksﬂachfe sowu.e innerhalb der seitlichen Abst?ndsflachen zulassig. Die Gesamthdhe der Einfriedigungen (einschlieRlich einer méglichen Stitzmauer) darf das Maf von Zum Schutz des tlefe:ren Grundwgsserlelters pesteht im Planungsgebiet eine Bohrt|efenbegrenzung von sonstiger Trager dffentlicher Belange
a5 =V, o 5.2 Dle der _\_/er@rgung des BaL_J.get.me_tes dienenden Neben_anlagen gemal § _14 Abs. 2 BauNVO _ 2,00 m - gemessen ab Oberkante natiirliches Gelande auf der tieferliegenden Seite der Einfriedung - @ _.32 m gnter Qelaqde. D"|es. ist bspw.. bei der Nutfba'rma(?hung oberflachgnnaher Geotherm|e zu gem. § 4 BauGB von:
I o/é\ 4. Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) sind zulassig, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. nicht Uberschreiten. beriicksichtigen. Diese ist zulassig, bedarf jedoch grundséatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. bis:
35823 g D g oo 5.3 Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflachen sind Nebenanlagen im Sofern das Plangebiet fir Gewerbeansiedlungen genutzt werden soll, ist nach § 2 Abs. 1 Punkt 1 der . oL .
M private Grlnflachen Sinne des § 14 BauNVO nur zul3ssig, soweit sie nicht einer Genehmigungspflicht geman LBO 4. Zahl notwendiger Stellplitze Verordnung des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr (iber die dezentrale Beseitigung von 4. Beschluss Uber die offentliche Auslegung des
sse24 4 670 Am Bruchrain unterliegen. Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze ergibt sich wie folgt: Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 fir die Versickerung von Niederschlagswasser eine Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
' wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. . ;
: 1. Fur die Errichtung von Einfamilienhausern 2,0 Stellplatze S. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
4 ’ 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ o _ g T _ P ) _ Fiir eine unterirdische Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. gem. § 3 (2) BauGB
35625 5 ! . 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebduden mit Wohnungen: . . ) . . . ) )
I B. Sonstige Festsetzungen . . . Die erforderlichen wasserrechtlichen Anzeigen bzw. Antrage auf wasserrechtliche Erlaubnisse sind " . . S
A w26 | e 6.1 Fir groRflachige Glasfassaden, Bereiche mit Durchsichten oder Ubereckverglasung ist nur die 2.1 je Einzimmerwohnung 1,0 Stellplatze rechtzeitig vor Baubeginn mit den entsprechenden Planunterlagen und Nachweisen beim Landratsamt 6. Offentliche Auslegung des PIanentwu.rfes mit i,
30826 6701 = /6\ I 5. Grenze des raumlichen GeltunngereiCheS des Bebauungsplanes Verwendung von Speziellem Vogelschutzglas ZU|éSSig. 2.2 je Zweizimmerwohnung 1,5 Ste||p|atze Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, zu beantragen_ Begrundung gem. § 3 (2) BauGB Vg_n'.
o o702 (§ 9 (7) BauGB) 6.2 Dacheindeckungen, Regenrinnen und Fallrohre aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer 2.3 je Wohnung mit 3 oder mehr Zimmern 2,0 Stellplatze § o S
¥ und Blei sind unzulassig. . . . . . . . Artenschutz 7. Uber die eingegangenen Stellungnahmen
10 . Sofern die rechnerisch ermittelte Gesamtzahl der notwendigen Stellplatze fir ein Grundstlick auch o . ) ) ) ) de in der Sit
326/3 5 2 r 1 - - . einen halben Stellplatz erfordert, wird die Anzahl entsprechend auf die nachsthéhere ganze Zahl Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbesondere Eidechsen sowie wurge In der orizung am
5 J Bebauungsplangrenze 7. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) aufgerundet, europaische Vogelarten) nicht auszuschlieBen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Beschluss gefaft.
s sooris L- AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflche sind Laubbiume mit einem Stammumfang von BNatSchG sind zu beachten. Gegebenenfalls werden vorgezogene Ausgleichsmalinahmen im Sinne von 8 Beschl iber den Beb | |
¢ ] mehr als 0,60 m, gemessen in 1 m Héhe, zu erhalten. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich. ' eschiuss uber den Bebauungsplan als
B. HINWEISE Satzung gem. § 10 BauGB

a5 , V-_- eingeschrankt. Gegebenenfalls kann im baurechtlichen Verfahren zur Zulassung von baulichen Anlagen e  eine Begrinung der Fassaden mit heimischen Pflanzen,
V/ \ , %E Bestehende bauliche Anlagen laut Kataster ein Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm verlangt werden. o die Verwendung 6kologischer Baustoffe Ketsch, den .
5920 Jasa /} \, ~= ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 74 LBO Das Planungsgebiet unterliegt Verkehrslarmimmissionen. Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaude o  ger Einsatz von Regenwassernutzung zum Beispiel fir Toiletten, 5 G . d h =z
§ 3341 Bestehende Flurstiicksnummer laut Kataster 1. Dachform. und Dachneiqun gemal § 14 LBO einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben miissen. Ein diesbeziiglicher die Installation einer thermischen Solaraniage fiir die W d orderlich c 3 emeinge KetSC o _
. gung Nachweis kann im Baugenehmigungs- bzw. im Kenntnisgabeverfahren gefordert werden. - X . ge fur die Warmwassererzeugung und wenn erforaeriic - o) @ E{ @
g N . Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 25° - 45°. Fiir untergeordnete Dachflachen (max. 20 % Installation einer SolarlGftung. Kappenstein 9] : é
3 A 340 Bestehende Flurstiicksgrenzen laut Kataster der Gesamtdachflache) sowie fiir Garagen und Nebengebdude sind abweichende Neigungen Bodenschutz/Altlasten e eine Energienutzung durch den Einsatz ékologisch unbedenklicher regenerativer Energien Birgermeister 9 Bebauungsplan 3 <
'ﬁ 20 zulassig. Innerhalb des Plangebietes befindet sich laut den Ergebnissen aus der historischen Erhebung empfohlen. 10. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geméaR %) 8 'Q e . ﬁ o
] —e Vermafiung in Meter altlastverdéchtiger Flachen im Rhein-Neckar-Kreis eine Fliche, die aus der weiteren Altlastenbearbeitung § 10 BauGB am oz L mit Ortlichen Bauvorschriften @
2. Dachgauben herausgenommen wurde (,A-Fall/Archivieren). Auch wenn seitens der unteren Bodenschutzbehérde im  Denkmalpflege tritt der Bebauungsplan in Kraft. O n 2 O nB h : =
2.1 Der obere Ansatz einer Dachgaube muss in allen Fallen mindestens 50 cm in der Senkrechten Zuge von Baumafinahmen bei ,A-Fallen” i.d.R. keine weiteren gutachterlichen Begleitmallnahmen  soliten bei Durchfilhrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt Ketsch, den % 3 z G rucnrain - N e
gemessen unter der Oberkante des Dachfirstes liegen. gefordert werden, so bedeutet dies nicht, dass es auf diesen Standorten ganzlich auszuschlieRen ist, werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart - 'm ~ € 2 AbSChnIttn ‘(-'DJ JS 2 1:1000
2.2 Die durch die Dachgaube aufgerissene Dachflache des Hauses darf in keinem Falle mehrals 50 % dass bei Erdarbeiten lokal abfallrelevantes Bodenmaterial angetroffen wird. oder dem Baurechtsamt der Gemeinde Ketsch zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der n a9 . =
der Gesamtflache betragen. Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Regierungsprasidium einer Verkirzung dieser Frist ) O g ] = .
2.3 Die gesamte Breite aller Dachgauben einer Dachflache insgesamt darf max. 2/3 der werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises ~ zustimmt (§ 20, 1. DSchG). Kappenstein % N - 0 % 120/30 = Marz
Gesamtbreite der Dachflache betragen. unverzlglich zu verstandigen. Burgermeister Z 5 él Bebau u ngsplan o S 2018
2.4 Dachgauben diirfen in keinem Falle iiber die AuBenwand des Hauses nach vorne oder nach Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §12 i 9 05 %
Bruchrain 2688/14 hinten hinausragen. Seitlich ist ein Abstand von mind. 1 m einzuhalten; bei Walmdéachern oder BBodSchV. al & E o -Entwu rf T
Kruppelwalmdachern gemessen ab Walmgrad, sonst ab AuRenwand. <D£
P




