Bebauungsplan "Ketsch-Ost, 3. Andemrung”

1, Aufgrund des § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. wom 06.07.1979, § 73 der
Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 01.04.1985 in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemQ) fir Badden-Wirttemberg i.d.F. vom
17.12.1984 (GBl. S. 675) beschlieBt der Gemeinder=t der Gemeinde Ketsch in
seiner Sitzung am 24.11.1986 den Bebauungsplan "Ketsch-Ost, 3. Anderung" als
Satzung.

II. Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:
a} Bebauungsplanzeichnungen im MaBstab 1:1000 fUr das Anderungsgebiet:

- zwischen Schwetzinger StraBe / Karlsruher SttraBe / hintere Grenze der
Grundsticke HebelstraBe / hintere Grenze der Grundsticke Hardtwaldstrafle /

HardtwaldstraBe / Teilfl3che westlich der HardtwaldstraBe im Bereich
der Einmindung der Hardtwaldstrafie in die Schwetzinger StrafBe;

- zwischen HebelstraBe / Karlsruher StraBe / Schénauer Strale;

b) Detailzeichnungen der Bereiche nach § 7 dieser Satzung im MaBstab 1:250;

c) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 bis 8:

d) die Begrindung vom 06.11.1986 ist eine Beigabe zum Bebauungsplan.
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. Mit Wirksamwerden der ortsiblichen Bekanntmachung der erteilten Genehmigung
wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

§1
Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird untergliedert in

"Reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVD
"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVQ
"Sondergebiet" nach § 11 BaulNV0

Die Abgrenzung der Gebiete unterschiedlicher Nutzung richtet sich nach den Ein-

tragungen in den Bebauungsplanzeichnungen.

§ 2
MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Grundfldchenzahlen, der GeschoBfldchenzahlen und der Zahl
der Vollgeschosse oder als Hichstgrenze erfolgt durch Eintragung in der 8e-

bauungsplanzeichnung.
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§ 3
Bauweise
Als Bauwelse wird die offene Bauweise festgesetzt. Auf den einzelnen Baugrund-
sticken sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen oder Baulinien Einzel- oder
Doppelhduser zulassig. Die zulassige Bebauung der ednzelnen Baugrundsticke richtet

sich nach den Eintragungen in den Bebauungsplanzeichnungen.

§ 4
Gestaltung der Bauten

1. FOr die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen in der

8ebauungsplanzeichnung mafigebend.

2. Gauben sind nur bei 11/2~geschossigen Gebduden, Kniestdcke bei 11/2-geschossi—
gen Gebauden bis 1,0 m, bei 2-geschossigen Gebdauden bis 0,30 m und nur aus-

nahmsweise zuldssig.

3. Die Sockelhdhe darf bei 1- und 2-geschossigen Gebduden 0,50 m, bei mehr als
2-geschossigen Gebduden 1,0 m -jeweils gemessen ab Oberkante FuBweg- nicht

Uberschreiten.
4. Die Dachform und Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

a) 1-geschossige Geb&ude:
Flachdach, Satteldach oder Walmdach - 0 bis 22 Grad Neigung

b) 11/2-geschossige Gebdude:
Satteldach - 45 Grad Neigung

&) 2-geschossige Gebaude:
Satteldach - 30 Grad Neigung

d) 3- bis 4-geschossige Gebadude:
Flachdach oder Satteldach - 22 Grad Neigung

e) Gebaude in Sondergebieten:
Flachdach oder Satteldach - 22 Grad Neigung

Von der vorgeschriebenen Dachneigung kann ausnahmsweise um 3 Grad nach oben

oder unten abgewichen werden.

Bei Walmdichern muB die Firstlinge mindestens 1/2 der Gebaudelange betragen.
Die Dachneigung der abgewalmten Seiten darf in diesen F3llen von der vorge-

schriebenen Neigung abweichen.

Bei Doppelhdusern missen Traufhche, Firsthcéhe, Dachneigung und Art der

Dachdeckung gleich sein.
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§5
Garagen, Nebengebdude, Stellplatze

1. Bei den Einzel- und Doppelhdusern sind die Garagen, wenn sie nicht in den
Baukdrper einbezogen wurden, in den Bauwich zu stellen. Sie sind in diesen
Fallen als Grenzbebauung zuldssig. Bei Eckgrundsticken kdnnen die Garagen
entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan exrstellt werden. Der Abstand
zwischen Garagen und StraBenbegrenzungslinie muB mindestens 5,0 m betragen.
FUr GeschoBbauten sind die Garagen an den im Bebauungsplan vermerkten Stellen

als Gemeinschaftsgaragen oder Halbtiefgaragen zu errichten.

2. Nebengebdude sind nur in den Sondergebieten als Zubehorr&dume zuldssig. Neben-

anlagen in Form von Gebduden nach § 14 BanunutzungsVO sind nur ausnahmsweise
zulassig.
3. Hinweis: Bei Einzel- und Doppelhdusern ist fir jede Wohnung mindestens ein

privater Stellplatz anzulegen.
Fir GeschoBbauten sind die Stellpldtze als Gemeinschaftsstellplatze an den im

Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen anzulegen.

4. Die fUr GeschoBbauten auBerhalb der Hausgrundsticke ausgewiesenen Stellplatz-

oder Garagengrundsticke kénnen als Flachenanteile zur maBgebenden Grundsticks-

flache hinzugerechnet werden.

§ 6
Einfriedigungen

1. Die Gesamththe der Einfriedigung darf das MaB von 1,0 m —gemessed ab Ober-

kante Fuflweg- nicht Uberschreiten.

2. Bei den GeschoBbauten sind Einfriedigungen nicht zuldssig.

§ 7

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Plankstadter StraBe wird als verkehrsberuhigter Bereich im Sinne von § 42
Abs. 4 a StrafBenverkehrsordnung angelegt.

Die Gestaltung und Anordnung der Kraftfahrzeug-Abstellpldtze und Grinbereiche
bestimmt sich nach der Detailzeichnung im MaBstab 1:250, die Bestandteil dieser

Satzung ist.



§ 8

Die Bebauungsplansatzung “Ketsch-Ost" vom 06.07.1971 und die Bebauungsplansatzung
"Ketsch-Ost, 1. Anderung" vom 03.04.1978 sowie die Bebauungsplansatzung "Ketsch-
Ost, 2. Anderung" vom 24.11.1980 treten mit Inkrafttreten dieser Satzung fir die
Gebiete auBer Kraft, die vom Geltungsbereich der Satzung "Ketsch-Ost, 3.Anderung"
erfaBt werden. Der Geltungsbereich ist unter Nr. II dieser Satzung verbal beschrie-
ben und in der Bebauungsplanzeichnung mit Zeichen 15.12 der Planzeichenverordnung 81

umgrenzt.

Ketsch, den 12 DEZ. 1986 Der Birggrmeister:
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