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1.

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Gemarkung Ketsch
unmittelbar angrenzend an die Ortslage von Briihl. Es umfasst eine im Au3enbe-
reich gelegene vorhandene Bebauung mit mehreren Wohngebauden zwischen
dem Bachstlickerweg im Osten und der Gemarkungsgrenze zu Briihl im Westen.

Der Geltungsbereich der Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften umfasst eine Fla-
che von insgesamt ca. 13.000 m? und gliedert sich in zwei Teilbereiche.
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Lage des Geltungsbereichs der AuRenbereichssatzung

Der nordliche Teilbereich 1 wird begrenzt:
- im Nordosten durch die sudwestliche Grenze des Flurstiicks 6280

- im Nordwesten  durch die 6stliche Grenze des Leimbachwegs (Gemarkung
Brihl, Flurstiick 4748)

- im Stidwesten durch die nordostliche Grenze des Flurstlicks 6278

- im Osten durch die westliche Grenze des Bachstiickerwegs (Flurstiick
6235)

Der Teilbereich 1 umfasst das Flurstlick 6279 vollstandig.
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Der sudliche Teilbereich 2 wird begrenzt:
-im Norden durch die slidliche Grenze des Flurstiicks 6275

- im Westen  durch die 6stliche Grenze des Leimbachwegs (Gemarkung Briihl,
Flurstiicke 4748, 4749) und die 6stliche Grenze eines Wirtschafts-
wegs (Gemarkung Brihl, Flurstlick 4744)

-im Stiden  durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 6267
- im Osten durch die westliche Grenze des Bachstlickerwegs (Flurstiick 6235)

Der Teilbereich 2 umfasst die Flurstiicke 6268, 6269, 6270, 6271, 6272, 6273 und
6274 vollstandig.

Der genaue Verlauf der Satzungsgebietsumgrenzung sowie die einbezogenen
Flurstiicke ergeben sich aus dem Lageplan, der der Satzung als Anlage beigeftigt
ist.

Anlass der Aufstellung der Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften

Entlang vom Bachstiickerweg befinden sich angrenzend an die Ortslage von Bruhl
insgesamt fiinf Wohngebaude auf der Gemarkung Ketsch, die in den 1950er Jah-
ren zuldssigerweise errichtet und seither zumeist mehrfach erweitert wurden.

Fur diese Gebaude bestehen seitens einiger Eigentimer Erweiterungs- und Mo-
dernisierungsabsichten. Baurechtlich genehmigungspflichtige Anderungen der be-
stehenden Gebaude sind jedoch bislang aufgrund der Lage im planungsrechtli-
chen AuRenbereich nicht genehmigungsfahig.

Die Gemeinde strebt eine planungsrechtliche Absicherung des vorhandenen Ge-
baudebestands durch eine Auflenbereichssatzung nach § 35 BauGB an.

Ergadnzend zur AulRenbereichssatzung sollen in einer eigenstéandigen Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften wesentliche gestalterische Vorgaben getroffen wer-
den.

Inhalt der Satzung
Dachgestaltung

Die in der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften getroffenen Regelungen zu
Dachgestaltung entsprechen den in Ketsch an anderer Stelle gultigen Regelungen
und sollen dazu dienen, Rechtsklarheit in Bezug auf die Zulassigkeit von Dach-
gauben zu schaffen. Weiterhin sollen mit den Regelungen gestalterische Fehlent-
wicklungen durch eine ibermafige und ungleichmafige Zergliederung der Dach-
flachen vermieden werden. Die Hauptdachflache soll auch bei der Realisierung
von Dachgauben als dominierendes Bauteil erkennbar bleiben.
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3.2

3.3

Die Regelung, dass fur Garagen nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
20° Dachneigung zuléssig sind, ist aus der bisherigen Auenbereichssatzung
Ubernommen und dient in Verbindung mit der in der AuRenbereichssatzung ge-
troffenen Regelungen zur maximal zulassigen Grundflache und zur maximal zu-
lassigen Wandhdhe der Gewahrleistung einer deutlichen Unterordnung der Bau-
masse moglicher Garagen unter die zulassigen Hauptbaukdrper

Einfriedungen

Die Regelung zu Einfriedungen dient der Klarstellung, dass Einfriedungen trotz der
Lage im planungsrechtlichen Auenbereich grundsatzlich zulassig sind. Zugleich
wird mit der Regelung im Interesse einer Rechtssicherheit fiir alle Grundstiicksei-
gentumer Klarheit zur maximal zulassigen Hohe geschaffen. Anforderungen an die
Materialwahl werden nicht als erforderlich erachtet.

Zahl notwendiger Kfz-Stellplitze

Die Regelung zur Zahl notwendiger Kfz-Stellplatze dient der Sicherstellung, dass
auf den Grundstiicken in ausreichender Zahl Stellplatze herzustellen sind. Insbe-
sondere soll damit vermieden werden, dass der Bachstiickerweg zur Abstellung
privater Pkw herangezogen werden muss.
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