BEGRUNDUNG
des Bebauungsplanes "Ketsch-Ost, 11. Anderung"

Das Bebauungsplangebiet umfaft die Grundstucke Flst.Nr. 5327,
5328, 5329 und 5341 entlang der Gassendcker- und Dossenheimer

StraBe.

Die bereits vorhandene Seniorenwohnanlage in der Gassenédcker
StraBe kann den Bedarf an "altengerechten Wohnungen" nicht mehr
decken und so wurde die Mé&glichkeilt erdrtert eine weitere, dem-
entsprechende Anlage auf den o.g. brachliegenden Baugrundsticken
zu errichten.

Diese bieten durch ihre Lage und Beschaffenheit optimale Voraus-
setzungen zur Realisierung eines solchen Bauvorhabens. Einerseits
ist hier die unmittelbare N&he zum Ortszentrum zu nennen, welches
sich durch zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und gut erreichbare
Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr auszeichnet.
Andererseits bietet die naheliegende Parkanlage am.Wasserwerk,
den kunftigen Bewohnern dieser Seniorenwohnanlage entsprechende
Erholungsmdglichkeiten.

Die bereits bestehende Seniorenwohnanlage kénnte im Hinblick auf
gemeinsame Veranstaltungen u.d. in dieses Konzept eingebunden

werden.

Um die gesundheitliche Versorgung im gesamten Gemeindegebiet,
insbesondere jedoch der &dlteren Mitblirger, zu optimieren wurden
des weiteren Uberlegungen angestellt, die geplante, neue Seni-
orenwohnanlage mit der Errichtung eines medizinischen Zentrums zu

verknupfen.

Zur Realisierung des medizinischen Zentrums, welches neben
verschiedenen Arztpraxen auch Einrichtungen der Physiotherapie
u.4. vorsieht, koénnen die hier vorgesehenen Grundstiicke ebenfalls

als optimal betrachtet werden.
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Die medizinische Versorgung im Gemeindegebiet wird durch das
vielseitige Angebot dieser Einrichtung erheblich verbessert und
die Unterbringung mehrerer Praxen in einem Gebdude erspart den
Patienten und Besuchern unnétige Wege und damit verbunden evtl.
lange Wartezeiten.

Des weilteren erdffnet eine solche rdumliche Ndhe von verschiede-
nen medizinischen Bereichen uUber Verknupfung derselbigen, ein
weites Behandlungsspektrum, welches bei getrennt liegenden Praxen

nur schlecht realisiert werden kénnte.

Dariberhinaus bietet die zentrale Lage jedem, insbesondere auch
auswartigen Besuchern, die Moéglichkeit die Anlage ohne gréfere

Schwierigkeiten zu erreichen.

Die Errichtung der beiden vorgenannten Anlagen erfordert eine
Bebauungsplandnderung, da die Grundzige der Planung berthrt
werden.

Die urspringliche Planung im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes sah ein reines Wohngebiet mit Einzelhausbebauung vor.

Die Erteilung einer Genehmigung zu Errichtung der Seniorenwohnan-
lage, sowie des daran anschlieBenden medizinischen Zentrums wire

auch unter Erteilung von Befreiungen nicht méglich.

Ketsch, den 09 Sep. 1996

~Wirnshofer

v Blrgermeister
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