Begrindung

zum Bebauungsplan "Kleingartenanlage im Bruch”

Der Obst=- und Gartenbauverein Ketsch e.V., unterhidlt die mit
dem am 09, Dez. 1977 genehmigten Bebauungspnlan "Im Weiden-
stiick" angelegte Kleingartenanlage. Die in diesem Bebauungs-
rlangebiet vorhandenen Gartenbauparzellen reichen schon

lange nicht meir zur Befriediguhg der immer weitersteigenden
Nachfrage nach 'solchen Grundstiicken aus. Zur Erweifterungdieser
AnTage soll daher das im Gemeindeeigentum befindliche Grund-
stliick Am Xreuzwiesenweg in unmittelbarer N&dhe zu der vorhan-
denen Xleingartenanlage dem Obst- und Gartenhbauverein zur

kleingirtnerischen Nutzung zur Verfligung gestellt werden.

Das Bebauungsplangebiet ist im Fldchennhutzungsplan des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mennheim, der auch das Gebiet
der Gemeinde Ketsch erfaBt, als Grinfliche ausgewiesen. Fiir
die Ausweisung eines weiteren Gebietes zur kleingirtnerischen
Nutzung bestand bei der Aufstellung des Fladchennutzungsplanes
keine Veranlassung., Zur Festlegung des Geléndebedarfe_'fﬁr
Kleingidrten wurden Berechnungsmethoden auf der Grundlage von
geschidtzten Richtzahlen angewandt. Der FlaAdchennutzungsplan
selbst 1408t offen, inwieweit die Richtwerte, die als Grund-
lage fiir die Berechnung des Fldchenbedarfes dienten, im Pla-
nungszeitraum erfiillt werrden kdnnen., Daraus ergibt sich, dal
eine unwesentliche Abweichung von den Festsetzungen des Flé&-
chennutzungsplanes durch 2ine etwas andere tatsichliche Ent-
wicklung mbglich ist. Die Nachfrage nach Kleingartengrund-
stiicken in der Gemeinde Ketsch hat gezeigt, daB die Richt-
werte, die als Grundlage fiir die Darstellungen im Fl&chen-
nutzungsplan dienten, nicht gewdhrleisten konnten, daBl aus-
reichend Flidchen zur kleingidrtnerischen Nutzung zur Verfiigung
gestellt werden kdnnen. Die Ausweisung eines zus&tzlichen
Kleingartengebietes ist aufgrund der vorhandenen Nachfrage

notwendig.

Fiir die Ausweisung des geplanten Grundstiickes spricht nicht

nur die unmittelbare Nihe und damit direkte Erweiterung des



vorhandenen Kleingartengebietes, sondern auch die Fest-

setzung des Flidchennutzungsplanes fiir dieses Gebiet als Griin-
fliche. Als Nutzung steht bei Kleingidrten die Gartennutzung

im Vordergrund und Kleingidrten dienen nicht der baulichen
Nutzung. Die in Kleingdrten {iblichen und auch nach dem Klein-
gartengesetz bis zu einer Grundfliche von 24 gqm zulidssigen
Lauben haben nur eine der gidrtnerischen Nutzung dienende Hilfs-
funktion, sie sind in einem weiteren Sinne Nebenanlagen zur

- girtnerischen Nutzung. Die hiermit vorgenommene Festsetzung eine:
Kleingartengebletes im Bebauungsplén beinhaltet somit keinen
Widerspruch zur Festsetzung einer Griinflidche im Flachenhutzungs—
prlan, sondern bedeutet vielmehr eine-Konk:etisierung der allge-
meinen Festsetzung "Griinflédche" im Flichennutzungsplan als

"Gebiet zur kleingidrtnerischen Nutzung" im Bebauungsplan,

Diese Bestimmung des Bebauuﬂgsplangebietes zur girtnerischen
Nutzung unterstreicht im besonderen auch § 7 der Bebauungsplan-
satzung, durch den die Anpflanzung von Nadelbidumen und fremd-
ldndischen Koniferen, die lediglich Ziergehdélz darstellen, unter-
sagt wird. AuBlerdem ist hier festgelegt, daB der Charakter der
umliegenden Auenlandschaft zu bewahren ist. Damit ist eine weit-
gehende Einfligung und Einpassung des Bebauungsplangebietes in
die umgebende Landschaft bezweckt. Die aufgenommenen Festsetzun-
gen dienen somit insbesondere der Wahrung der Belange und In-

teressen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der Bebauungsplan umfaBt eine 6.300 qm groBe Teilfliche des
Flurstiicks Nr. 323, das im Eigentum der Gemeinde steht.

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitidt sowie die Entsor-
gung des Abwassers erfolgt {iber das noch zu erweiternde Srt-

liche Versorgungs- und Entsorgungsnetz der Gemeinde Ketsch.

Die ErschlieBSung des Gebietes erfolgt tiber die Ortsstrale
"Kreuzwiesenwveg”, die das schon vorhandene Kleingartengebiet
von dem neu geplanten trennt. Innerhalb des Gebietes wird ein
nichtsffentlicher Weg zur Erschliefiung der einzelnen Kleingar-
tengrundstiicke angelegt. Entlang dem Kreuzwiesenweg wird ein
Parkstreifen angelegt, dessen Abstellplidtze den Beniitzern der
Kleingartenanlage zur Verfiigung stehen.
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Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen vorgesehen, da die
Parzellierung der einzelnen Grundstiicke nicht durch Grund-

stiicksteilung, sondern lediglich durch Verpflocken erfolgt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes soll sofort mit den not-
wendigen BaumaBnahmen fiir das erforderliche Wege= und Ver-

sorgungsnetzs begonnen werden.

Ketsch, den 07. Aug. 1987/201=-Sa. Der Biirgermeister: i
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