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Bebauungsplan "Ketach~Ost, 2, Anderung"
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. ﬁufgruné des 0 des Bunﬁasbaugeretzes (BBauG i.d4.F. vom
TR 9T, '3 _ sohouordmmre (TBO) fiir Baden-lAivt-
texberg i.4.F. wvom 20.5.1 27: sn Yerbindung mit § 4 der Ge-
meindsordnung {G0) fiir Baden- Wirttemberg i.d.F. vom 22, Dew
zembar 1975 (G2s.Bl. 1’19?6} beschlieBt der Gemeirdsr:
Gamﬂu.ﬂue Ketsch in seiner Sitzu ng yom &-a; vy
den Bebauungsplan “Ketschnﬁst, iy &nderung als

Satzung

Anm Toamd

II. Besta&ﬁbelle dleseg Bebauungsnlanea 81nd‘
a% ‘Bebauunrsnlapzezcnnunﬁen im MaBstab 1 ¢ 1oo0o

b) die nachstehenden Fesissizungen in den §§ 1 - 8.
¢

ITI. ¥Mit Wirksamwerden dsr orisiiblichen Bekanﬂtmachung der erteil-
ten Genehmigung wird der Bebsuungsplan rechtsverbindlich.

8

Art der baulichen“ﬁutzung-'

Der rZumliche Geltungsberelch des Bebauungsplanes erd unterglio~
dert in

“Mreines thnwebiet“ nach § 3 BauNVO
"allgeneines Wohngebiet" nach § 4 Bauliv0
_“Mischgebz&t“ nach § 6 BaulV0
"Sondergebiet" nach § 11 BauNVO,

Die Abgrenzang der Geblete umterqchlﬁdlzcher Hutzu‘g rﬂc“t@t gich
nach den ! Zintragungen in der Bebauungsnlanzeéchnung._

§ 2

Mal der baunlichen Nutzung

Die Fesitsetrung der Grundflichentanlen, der GascheoBflEchenzahlen
und der Zahl der Volilgeschosse oder als Hochstgrenze exfolgt durecn
Bintragung in der Bebauungsplanzeichnung.

§3

Bauweige
als Bauweise wird die offere und die geschiossene Banwelae fesige-
etzt. Sie richtet sich fiir die einzelnen Baugrundsotiicke nach den
Elnﬁragungén in der Zebauvungsplianzeichmung, Auwf den einzelnen Baue-
grundstiiicken sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen oder Baus-
linien Binzel- oder Joppelhiuser sulidssig, soweit nicht im Behauu&gs~
plan Hausgruppen ausgewliesen sind.

§ 4

Geztaltune dex Bauten

tung der Gebiude sind die Bintra-
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die Begrindung vom 10.6 .127; istisine : @15ube zur Bebauungspian
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gungen in der Bebauungsplanzeichnung mafgebend.

2. Gavben sind nur bei eineinhalbgeschossigen Gebiuden, Knieatdcken
bel eineinhalbgeschossigen Gebduden bis 1,0 n, bei zweigeschossigen
Gebduden bis 0,40 m und nur ausrnahmsweise zulissig,

5. Die Sockelhdhe darf bei ein- urnd zweigeachossigen Gebiuden 0,50 m,
beil mehr als zweigeschossigen Gebiuden 1,0 m - jewells gemessen ab
Oberkante Fulweg - nicht {iberschyeiten.

4. Die Dachform und Tachneigung wird wie folgt festgesetuzt:

a) -eingeschossige Gebiude:
Flachdach, Satteldach oder Walmdach, 0 bis 22 Grad Neigung,

b) 1 1/2-geschossige Gebinde: Satteldach, 45 Grad Weigung,

c 2-geschossige Gebiudes Satteldach, 30 Grad Neigung,

d) Hsusgruppen: Flachdach coder Satteldach, 30 Grad
Neigung

e) 3-bis 4-geschossige Gebiuvde: ¥lachdach oder Satteldach, 22 Grad
Hedgung,

f% 6-u.hbher-geschossige Gabiudes Flachizch,

& Gebiude in S0 nler zebietens Flachdach oder Satieldach, 22 Grad
Heigong, '

h) CGaragen uvnd Febengebiude: Plachdach

Von dexr vorgeschriebenen Dachneigung kann ansnahmevweise um 3 Grad
nach oben oder unten abgewichen werden.

Bei Walmdichern mu8 die Firstlingze mindestens 1/2 der Gebiude-
lénge betragen. Die Dachneigung der abgewaluten Seiten darxf in
diesen Fillen von der vorgeschriebenen Neigung abweichen.

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen nmiissen Traufhshe, Firsthohe,
Dachneigung und Art der Dachdeckung gleich sein.

§5

i Garzgen, Nebenszebiude, Stellplitze

-

e Bei den Einzel~ und Doppelhiusern sind die Garareh, wenn sie nicht
in den Baukdrper einbezogen werden, in den Bauwich zu siellen. Sie
sind in diesen Fdllen als Grenzbebaunng zulidssig. Bei Eekgrund-
stiicken kOnnen die Garagen entsvrechend den Eintragungzen im Be-
baunungsplan erstellt werden. Der Abstand zwischen uaragen und
Stralenbegrenzungslinie muf nmindsstens 5;0 n betragen.

Fir Hausgruppen und Geschofbauten gind die Garagzen an den inm Be-
bauungsplan vermerkien Stellen als Gemeinschafisgaragen oder Zalb-

tiefgaragen zu exrrichien.
& ()

2. Nebengebiude sind nur in den Sondergebieten als Zubehirriume zu-
lissig., Webenanlagen in Form von Cebdbiuden nach § 14 BauwnutzunzssVo
gind nur ausnahmsweise zuldssig.

Bei Einzel- und Dopbelbaueer ist fir jede VWohnung mindestens ein
privater Stellplatz anzulegen, Fir Haus paﬂn und Geschcﬁb*u‘ﬁ“
sind die ellulaize als Gemeinschaftsstelir

ungsplan gekennzeichneten Stellen anmule

4. Pie fiixr Hausgruppen und GeschoBbauten aulerhalb der Hausgrundstick
ausgevwiesenen Stellplatz- oder Garvagengrundstiicke kénnen als Pii-
chenanteile zur malgebenden Grundsticksfliche hinzugerechnet werden.
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§ 6

Einfriedigungen

Die Gesamththe der Einfriedigungen darf das MaB von 1,0 m - ge-
megsen ab Oberkante FuBweg - nicht tberschreiten.

Bei den Hausgruppen diirfen die Vorgidrten nicht eingefriedet wer-
den. :

Bei den GeschoBbauten sind Einfriedigungen nicht zuldssig.

§ 7
Befreiungen

Befreiung von den stidtebaulichen (planerischen) Festsetzungen
kdnnen gem. § %1 Abs. 2 BBauG erteilt werden.

Befreiungen von den geltenden (baunordnungsrechtlichen)Vor-
schriften konnen nach § 94 IBO durch die Baurechitsbehdrde er-
teilt wexrden. ’

§ 8

Die Bebauungsplansatzung "Ketsch-0st", vom 6.7.71, und die Bebauungs-
plansatzung "Ketsch-0st", 1. Anderung, vom 3.4.78, %triitt miit Inkrafi-
treten diesexr Satzung zuber Krafi. .

- Ketsch, den 25{ 1oV 060
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