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WA Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) N
Blrgermeister § .
GEMEINDE KETSCH — RN,
9. Der Bebauungsplan mit ortl. Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt und zur Veréffentlichung im §
Amtsblatt freigegeben. N
2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) Der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen stimmen mit den hierzu ergangenen N
Beschlissen des Gemeinderats Uberein. ’
0,6 Grundflachenzahl GRZ als Dezimalzahl
Ketsch, den
1 1 a 2 3 4 @ Geschol¥flachenzahl GFZ als Dezimalzahl (Hochstmaf3)
I I I I I I I I I I I 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Blirgermeister
WA THmax= 7.00 m WA THmax= 4.80 m WA THmax= 7.00 m WA THmax= 7.00 m WA THmax= 9.00 m ? ’
FHmax=10.50 m FHmax= 9.00m FHmax=10.50 m FHmax=10.50 m FHmax=13.00 m 10. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. § 10 BauGB am tritt der
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ) Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften in Kraft.
0 ’4 0,4 0’4 0’4 0,4 @ g geschlossene Bauweise Ketsch, den
A nur Doppeelhauser zulassig
A g Blrgermeister
] Baulinie
5 6 7 8 9 GESETZESGRUNDLAGEN
—— Baugrenze
I I I I I Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:
M I THTaE 700 m M I THITEE 900 m u nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
FHmax= 10.50 m FHmax= 13.00 m KIGA Sporthalle Rathaus K - Baugesetzbuch (BauGB)
Uberbaubare Grundstiicksflachen In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006, BGBI. | S. 3316.
0,6 @ 0,6 @ 0,6 0,6 0,6 Nutzungsschablone
- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
115 Art der baulichen Nutzung Hochstgrenze der Vollgeschosse || In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert
g - - Maximale Traufhdhe WA  |Thmax= 7.00m durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993, BGBI. | 1993 S. 466.
Maximale Firsthohe FHmax= 10.50 m
- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Grundflachenzahl GRZ Geschol¥flachenzahl GFZ 04 Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
10 11 > . ’ - BImSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt
n n . ' 1 Bauweise - g o geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007, BGBI. | S. 2470.
kath. Kirche kath. Pfarramt P . Q - Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
6 BNatSchG)
. G/ In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt geandert
0,6 0,6 Bauweise: ,\\/)@&‘\ 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007, BGBI. | S. 2873.
. . . ‘ privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Ist keine Bauweise I,r_] dgr Planzel,Chnun,g Qﬁ)@ (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB ) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
festgesetzt, gelten fur die Bauweisen die Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)
Bestimmungen des § 34 Absatz 1 BauGB! Flachen fiir den Gemeinbedarf In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 | S. 58.
Zweckbestimmung: Kindergarten - Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
KIGA In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1757, ber. S. 2797,
b Zweckbestimmung: Sporthalle zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2 3. Oktober 2007, BGBI. | S. 2470.
porthalle
Zweckbestimmung: Rathaus - Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und {ber die
Rathaus Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz des Landes
Zweckbestimmung: Katholische Kirche Baden-Wiirttemberg - NatSchG)
ath. Krche In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Marz 1995, GBI. S. 385, zuletzt geandert am
Zweckbestimmung: Katholisches Pfarramt 13. Dezember 2005, GBI. S. 745.

kath. Pfarramt

- Landesbauordnung des Landes Baden-Wiirttemberg (LBO)
6. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. August 1995, GBI. S. 617, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25. April 2007, GBI. Nr. 9, S. 252.

StralRenverkehrsflachen

- Wassergesetz des Landes Baden-Wiirttemberg (WG)

—_— Straflenbegrenzungslinie In der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005, GBI. S. 219, ber. S. 404, zuletzt
eandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Oktober 2005, GBI. Nr. 15 S. 668.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ’ TEXTL'CHE FESTS ETZUNGEN
- StraBengesetz des Landes Baden-Wiirttemberg (StrG)
E Zweckbestimmung: Parkplatz In der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 1992, GBI. S. 330, ber. S. 683, zuletzt Die Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil
geandert durch Gesetz vom 03. Mai 2005, GBI. S. 327. wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der
Zweckbestimmung: Wohnweg Satzung. Als Beigabe zu dem Bebauungsplan enthilt der Textteil zusatzlich die Begriindung.
- Denkmalschutzgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Dezember 1983, GBI. S. 797, zuletzt gedndert
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir durch Artikel 6 des Gesetzes zur Neuregelung des Gebiihrenrechts vom 14. Dezember 2004,
Ablagerungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) GBI. S. 895.
Versorgungsflachen - Nachbarrechtsgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg (NRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1996, GBI. S.54, zuletzt gedndert durch
O Zweckbestimmung: Elektrizitat Gesetz vom 01. Juli 2004, GBI. S. 469.
- Bodenschutz- und Altlastengesetz des Landes Baden-Wiirttemberg (LBodSchAG)
15. Sonstige Planzeichen In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Dezember 2004, zuletzt geédndert durch 7.

—— Anpassungsverordnung vom 25. April 2007. l
|'|:|-| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Ortskern - Teilbereich B" §
= (§9 Abs. 7 BauGB)

' @
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des UBERSICHTSLAGEPLAN ohne MaRstab % é"
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets ( z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO ) BEBAUUNGSPLAN "ORTSKERN" § Q'/\ (%‘
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Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

strallenzugewandte Fassade Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109
strallenzugewandte Fassade Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109
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