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{1. Sep, 1978 den Bebauungsplan "Bruch 1.Abschnitt (4bel)" als Satzung.

I1.

I1I.

Bebaunungsplan "Bruch 1. Abschnitt (4Abel)"

Aufgrund § 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.Fassung der Bekannt-
machung vom 18.,8.76 § 111 der Landesbauordnung (IBO) fiir Baden-Wirttembery
in der Fassung vom 20.6.1972 in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung (GO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.Fassung vom 22. Dezember 1975
(Ges.B1.1/1976) geindert durch die Gesetze vom 76.77 und 4.10.77 be-
schlieBt der Gemeinderat der Gemeinde Ketsch in seiner Sitzung vom

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sinds
a) Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 1 : 1000,
b) die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 bis 8.

Der genehmigte Bebauungsplan tritt gem#B § 12 BBauG nach &ffentlicher
Auslegung und deren ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft.

§ 1

Art der baulichen Nutzung sk

Der riumliiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird unter-
gliedext in ‘

"reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVO,
"allgenein-es Wohngebiet" nach § 4 BaulVO

Die Abgrenzung der Gebiete unterschiedlicher Nutzung richtet

sich nach den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung.

§ 2

MaB der bauvlichen Nutzung

Die Festseizung der Grundflichenzahlen, der GeschoBflidchen-
zahlen und der Zahl der Vollgeschosse oder als Hochstgrenze

erfolgt durceh Eintragung in der Bebauungsplanzeichnung.




§3

Bauveise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Sie richtet sich fiir die einzelnen Baugrundstiicke nach den Eintra-
gungen in der Bebauungsplanzeichnung. Auf den einzelnen Baugrund-
stiicken sind innerhald der festgesetzten Baugrenzen oder Baulinien
Einzel- odeflbdppelhauser zulidssig,

§ 4

Gestaltung der Bauten

1. Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebidude sind die Ein-
tragungen in der Bebauungsplanzeichnung maBgebend.

2. Gauben sind nur bei eineinhalbgeschoBigen GebZuden, Kniestdcke
bei eineinhalbgeschoBigen Gebiuden bis 1,0 m, bei zweigeschoBi-
gen Gebiuden bis 0,3 m und nur ausnahmsweise zuléssig.

3., Die Sockelhthe darf bei ein- und zweigeschoB8igen Gebduden”

0,50 m -~ jeweils gemessen ab Oberkante FuBweg - jeweils in der

Mitte der vorderen Baulinie gemessen - nicht iUberschreiten.

4. Die Dachform und Dachneigung richtet sich nach den Eintragungen
im Bebauungsplan.
Von der vorgeschriebenen Dachneigung kann ausnahmsweise um 3 Grad

nach oben oder unten abgewichen werden.

§5

Garagen, Nebengebiude, Stellplédtze

1. Bel den Einzel- und DoppelhZusern, sind die Garagen, wenn sie.
nicht in den Baukdrper einbezogen sind, in den Bauwich zu
gtellen, sie gind in diesen Fidllen als Grenzbebauwung zulissig.
Nach § 7 LBO sind Grenzgaragen bis zu einer Hohe von 2,50 m zulidssig.
Dexr Abstand zwischen Garage und StrafBenbegrenzungslinie muB mindestens
5 m betragen.

2, Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 BaunnutsungsVo sind

nar ausnahmsweise zulidssig,

-3 -




-i% -

3+ Bei Einzel- und Doppelhdusern ist fiir jede Wohnung ein pri-
vater Stellplatz anzulegen.

§ 6

¢ ’ Einfriedungen

1. Die Gesamththe der Einfriedungen diirfen das MaB8 von 1,0 m
gemessen ab Oberkante FuBweg - nicht i{iberschreiten. Im Bereich
vom Sichtwinkel darf die Einfriedung eine Hshe von 0,80 m nicht
iberschreiten.

§ 7

Befreiungen

1. Befreiung von stidtebaulichen (planerischen) Festsetzungen
kdnnen gem. § 31 Abs. 2 BBauG durch die Bauvrechtsbehdrde im

—

Binvernehmen mit der Gemeinde erteilt wexden.

2. Befreiung von den gestaltenden (bauordnungsrechtlichen) Vor=-
schriften kdnmen nach § 94 LBO durch die Baurechtsbehtrde er-

teilt werden,

Ketsch, den 11, Sep. 1978 '

Der Biirgermeister:
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