GEMEINDE K E TSCH / L.dkrs. Mannheim
Bebauungsplan '' Ost "

BEGRUNDUNG

1, Allgemeines

1.1 Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Ketsch weist das zur Erschliefung
vorgesehene Gebiet als Wohnbaufldche aus. Durch die Bebauung des Ge-
bietes werden die Freiflichen zwischen den bereits bestehenden Wohnbau-
flachen und den im Osten gelegenen Sportpldtzen geschlossen,

Um die rege Baulandnachfrage im Ort zu befriedigen, wurde von der
Gemeindevertretung die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlos-
sen,

Der Bebauungsplan soll im Vollzug des Bundesbaugesetzes die recht-
lichen Grundlagen fiir die Erschliefung des Gelidndes schaffen,

1.2 Der Bebauungsplan umfaflt eine Fliche von 30,79 ha, I

1.3 Das Bauprogramm sieht im Geltungsbereich des Planes 1- und 2-
geschossige Einzelhduser und 4- bis 10-geschossige Wohnblocks in
Zeilenbauweise oder als Punkthduser vor. [

|

Fiir die Wohngeb#ude wird eine Nutzung als ''Reines Wohngebiet'" ,
"Allgemeines Wohngebiet" oder '""Mischgebiet' festgesetzt. Im Bereich
des friiheren Bahnhofs sind Flichen fiir den Bau von L&den und Ver- ll
waltungsgebduden sowie fiir einen Meflplatz vorgesehen, Im mittleren
Bereich des Plangebietes wird unmittelbar neben den Griinflichen im
Bereich der Brunnenanlage ein Geldnde fiir einen Kindergarten aus- 1
gewiesen. Im Siiden des Geldndes ist im Anschlufl an vorhandene -
Gewerbebetriebe eine gewerbliche Nutzung vorgesehen,

Die nicht bebaubaren Grundstiicksflichen unter den Hochspannungs-
leitungen sollen die Parkplitze fiir die angrenzenden Sportgebiete auf-
nehmen,
/

1.4 Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt iilber eine 17 m breite Wohn-
sammelstrafle, die im Norden an die Landesstrafle 619 anbindet und
in stidlicher Richtung durch das angrenzende Baugebiet "Ketsch Siid"
bis zur LandesstraBe 599 weiterfilhrt. Der Anschlufl an das bestehende
Ortsgebiet wird-durch Weiterfiihrung vorhandener Straflenziige sicherge-
stellt, Die Erschliefung der einzelnen Wohnbereiche erfolgt iiber
StraBenschleifen und StichstrafBen.




1.5 Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitdt sowie die Abwasserbe-
seitigung erfolgt iiber das zu verlingernde drtliche Versorgungs- und
Abwassernetz,

2. Kosten fiir die Gemeinde

Fiir die vorgesehenen Erschliefungsmafinahmen entstehen der Gemeinde
Ketsch folgende, {iberschléigig ermittelte Kosten:

2.1 Wert des Grund und Bodens

gemiB § 128, Abs. 1 (1) BBauG DM 2, 950, 000, --
2.2 Erschliefungsaufwand

gemil § 128, Abs. 1 (2) BBauG DM 4. 120, 000, --

zusaminen DM 7.070, 000, -

Nach der Satzung tiber die Erhebung von Beitridgen fiir die

erstmalige Herstellung yon ErschlieBungsanlagen in der

Gemeinde Ketsch vom 28:5:196% tibernimmt die Gemeinde

einen Kostenanteil in Héhe von 'y Aol 000, .
26:/100, d.s. DM 4.767.5007% --

3. Bodenordnende Mafinahmen

Baulandumlegung im gesamten Baugebiet.

4. Beginn der Baumafnahmen

Mit dem Bau der Erschliefungsanlagen soll sofort nach Beendigung der
Baulandumlegung begonnen werden, Der Baubeginn der iibrigen Bebauung
richtet sich nach den Wiinschen der Grundstiickseigentiimer,
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