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»Bebauungsplan
wSandgrubenweg, 2. Abschnitt*

L Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141)

gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBIL. I. S. 1950), der
Baunutzungsverordnungen (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. 1. S. 132) in der
Bekanntmachung vom 26.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S.
466), des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde Ketsch in seiner Sitzung am

‘Q?L«S—;&OOQZ‘ den Bebauungsplan ,,Sandgrubenweg, 2. Abschnitt, als Satzung.

IL. Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:

1) Nachstehende Festsetzungen in den §§ 1-5

2) Bebauungsplanzeichnung im MaBstab 1:250
Im Bereich der Strafe Sandgrubenweg

3) die Begriindung vOom ...

ist eine Beigabe zu diesem Bebauungsplan -

II1. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

tritt der Bebauungsplan in Kraft.




§ 1
Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereilch des Bebauungsplanes wird als ,,Allgemeines Wohngebiet*

(WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

§ 2
Maf der baulichen Nutzung

1) a) Die Grundflichenzahlen und die Geschossflachenzahlen werden nach § 17 BauNVO
entsprechend den Eintragungen in den Bebauungsplanzeichnungen festgelegt.
b) Als Hochstwerte werden vorgegeben:
Firr alle Gebiude; Grundflichenzahl = maximal 0,4
Fur 1geschossige Gebaude; Geschossflichenzahl = max. 0,4
Firr 2geschossige Gebaude; Geschossflachenzahl = ﬁlax. 0,8

Dies gilt auch, wenn die Baufenster in den Bebauungsplanzeichnungen hiervon

abweichend sind.

2. Fir den riumlichen Geltungsbereich wird eine 1- bzw. 2geschossige Bauweise als

Hochstgrenze festgesetzt, wie im planerischen Teil des Bebauungsplanes festgelegt.

§ 3

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei Einzel- und Doppelhauser erlaubt

sind. Die zulissige Bebauung der einzelnen Baugrundstiicke richtet sich nach den

Eintragungen in den Bebauungsplanzeichnungen.
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§ 4
Garagen / Stellpliitze

Die Garagen sind auf den in der Bebauungsplanzeichnung besonders gekennzeichneten

Flachen zu errichten.

§ 5

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Schadstofffreiheit des Oberbodens in den zukunftig sensibel genutzten Bereichen,
wie z.B. Girten und Kinderspielpldtze ist analytisch nachzuweisen. Das belastete
Material ist zu separieren und entsprechend zu entsorgen, so dass keine Risiken auf
dem Grundstiick fur die sensible Wohnnutzung zu befiirchten sind.

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffilligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt  beim  Landratsamt  Rhein-Neckar-Kreis  unverziiglich  zu
verstandigen. \

Vor dem Hintergrund moglicher verbleibender und akzeptierter Bodenrestbelastungen
sind grundsitzlich anfallende Dachflachenwisser an die Mischwasserkanalisation der

Gemeinde anzuschlieBen.




- §6

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Ketsch, den / ‘Q Oé. X002

/ @irnshofer,
Biirgermeister
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