GEMEINDE KETSCH
BEBAUUNGSPLAN

und ortliche Bauvorschriften

"ALTE SCHULE/RATHAUS"™

=
134
7
i

134/2
135

137

AN

Gemeinbedarf Gemeindeverwaltung

06 |

TH =11,50m

FH =14,00m

139/1

138

> 36

<
(\ge 143

145

\ 14472
L]
A
° 0 \AM’*
. 4
.x ’ g‘f’e

143/1

oY\ 148
S0 S NG
Ll ° °
iz o ) 3 .. .o
oo A ..
L) LJ
D 15 \'o %
Bezugspunkt der o 2 Y o. '. %
Héhenfestsetzung O e 0 e
. A .

744/2

6762

30/3

31

34 27
33

26
29

34/1 28
35

25
24

A 39 23 »

22 ©

21 N ) \
20 744/3

;e \)Q’b 743
742

17/1

17 744/1

\ 18/1 740
742/1
L
® a2 7411

736/1

4
)
; <
%

738/4

6751

Gemeinbedarf Schule/
soziale Einrichtung

0,6 | 734/12

% 13&\A‘b
Il 7

TH = 11,50m po#r0

6752

177
P FH =17,50m
< g
6763 734/1
o
(A 6756 3
178 6764
%
6765 6 o757 734/45 y )
2 734/46
({3
6766 % 734/8
181 < &/
4

734/47
6768 734/7

734/6 A

12/2

739

735

734/11

LEGENDE

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

11,11l Zahl der Vollgeschosse

TH11,5m

Traufhohe, als Hochstmalf}

FH140m | Firsthshe, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

1

Offentliche Verwaltungen

Schule

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

w w % ¥ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

=)=

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen : Trafostation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

offentliche Griinflache

6 Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

M1,M2

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen
zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

O Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen

(§ 9 Abs.3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

4

NN

Gebaude vorhanden

NN

N Flurstiicksgrenze vorhanden
88559 Flursticksnummer vorhanden
20 MaRangabe in Meter

Fullschema Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

maximal im Rahmen der
Uberbaubaren Grundstlicksflache

Geschossflachenzahl (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse

TH = Traufhdhe, vgl. textl. Festsetzungen
FH = Firsthdhe, vgl. textl.Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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53
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7.2
7.3
7.4

7.5

7.6

7.7

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

o Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Anlagen firr Verwaltungen

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindeverwaltung® sind Anlagen fir
Verwaltungen allgemein zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke zugelassen werden.

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule/soziale Einrichtungen® sind Schulen
und sonstige Anlagen zur Kinderbetreuung allgemein zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fur Verwaltungen sowie Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke
zugelassen werden.

In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule/soziale Einrichtungen® ist die
Neuerrichtung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erst zulassig, wenn die
MaRnahmen gemal den Festsetzungen 4.4 und 4.5 umgesetzt sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhéhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Hohe des Bezugspunkts
und dem Schnittpunkt zwischen Gebaudeaullenwand und Oberkante Dachhaut. Sie darf fir maximal 1/3
der zugehdrigen Gebaudelange bis auf eine HOhe von maximal 1,00 m unterhalb der tatsachlichen
Firsth6he uberschritten werden.

Die maximal zuldssige Firsthdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Hohe des Bezugspunkts
und dem héchsten Punkt der Dachhaut.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die Oberkante des Belags der Neugasse, gemessen in der
Mitte der westlichen Grenze der Straf3e (vgl. Planzeichnung).

Im allgemeinen Wohngebiet kann ausnahmsweise ein drittes Vollgeschoss zugelassen werden, soweit
Gebdude fur soziale und kulturelle Zwecke beziehungsweise fir offentliche Verwaltungen errichtet
werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachige Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei sind unzulassig.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger

Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.3.). Garagenzufahrten kénnen

als Fahrstreifen in der Breite von bis zu 60 cm ausgelegt werden.

Fir AuRenbeleuchtungen sind nur bedarfsgesteuerte Beleuchtungssysteme mit warm-weilen oder

neutral-weiRen LED-Leuchten mit einer Lichttemperatur von 3000 bis 4100 Kelvin zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M 1 bezeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind folgende Maflnahmen umzusetzen:

e Anlage von zwei Spaltenquartieren im Sparrendach mit einer fir Fledermause potenziell nutzbaren
Quartierflache von mindestens je 1,0 m? gemal den Anforderungen der artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan vom 07.08.2020 (MafRnahme A 1).

e Anlage von funf Spaltenquartieren im Sparrenfeld mit einer fir Fledermause potenziell nutzbaren
Quartierflache von mindestens je 0,5 m? gemall den Anforderungen der artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan vom 07.08.2020 (MaRnahme A 2).

e Umbau von zwei nach Sidwesten ausgerichtete Dachfenster des Dachbodens zu Einflugéffnungen fir
Fledermaduse gemal den Anforderungen der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie zum
Bebauungsplan vom 07.08.2020 (Ma3nahme A 3).

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M 2 bezeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im Traufbereich der ,Alten Schule®

Spaltenquartiere fir Fledermause mit einer Spaltenquartierhdhe von 0,40 m, im Ubrigen gemaR den

Anforderungen der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan vom 07.08.2020

(MalRnahme A 4), zu schaffen.

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule/soziale Einrichtungen® sind bei der

Neuerrichtung baulicher Anlagen mindestens 22 Spaltenquartiere fir Fledermause in Form von

Einbaukasten in der Fassade, als Fledermausbretter an der Fassade sowie als Attikaquartiere

beziehungsweise Quartiere in die Dachverblendung eines Flachdachs, gemaR den Anforderungen der

artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan vom 07.08.2020 (MaRnahme F 1) zu
schaffen.

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule/soziale Einrichtungen®, in der Flache

fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindeverwaltung” oder im angrenzenden Allgemeine

Wohngebiet sind mindestens drei Halbhéhlenkasten fiir den Hausrotschwanz anzubringen.

Die MaBnahmen gemaf} den Festsetzungen 4.4 bis 4.7 sind dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmen von den Festsetzungen 4.4 bis 4.6 und 4.8 kénnen nach vorheriger Zustimmung durch das

Regierungsprasidium Karlsruhe, Obere Naturschutzbehdrde, zugelassen werden.

Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schéadlicher Umwelteinwirkungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen, von denen aus die
Hockenheimer Stralle eingesehen werden kann, gemal DIN 4109, Ausgabe Juli 2016, Larmpegelbereich
V mit einem bewerten Bau-Schallddmm-Maf von 45 dB(A), zu dimensionieren.

In den Flachen fir Gemeinbedarf sind die Auflenbauteile von schutzbedirftigen Raumen, von denen aus
die Hockenheimer Stralle bzw. die Schwetzinger Stral’e eingesehen werden kénnen, gemaf DIN 4109,
Ausgabe Juli 2016, Larmpegelbereich IV mit einem bewerten Bau-Schallddmm-Mall von 35 dB(A) zu
dimensionieren.

Von den Festsetzungen 5.1. und 5.2 kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
oder im Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniiber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schallddmm-Malie
ausreichend sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBauO)

Dachneigung und Dachform

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattelddcher und Kruppelwalmdéacher mit einer Dachneigung von
40°- 46° zulassig.

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindeverwaltung® sind Dacher mit einer
Dachneigung von maximal 20° zulassig.

In der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule/soziale Einrichtungen® sind Dacher mit
einer Dachneigung von maximal 50° zulassig.

Ausnahmsweise kénnen im Allgemeinen Wohngebiet geringere Dachneigungen und abweichende
Dachformen zugelassen werden, soweit Gebaude fiir soziale und kulturelle Zwecke beziehungsweise flr
offentliche Verwaltungen errichtet werden

Dachgauben

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dachgauben nur bei Gebauden mit einer Dachneigung von mindestens
22° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet muss der Ansatz einer Dachgaube in allen Fallen mindestens 50 cm in der
Senkrechten gemessen unter der Oberkante des Dachfirsten liegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die durch die Dachgaube unterbrochene Dachflache des Hauses in
keinem Falle mehr als 50 % der Gesamtflache betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die gesamte Breite aller Dachgauben einer Dachflache insgesamt darf
max. 2/3 der Gesamtbreite der Dachflache betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen Dachgauben in keinem Falle Uber die Auflenwand des Hauses
hinausragen. Seitlich ist ein Abstand von mind. 1 m einzuhalten; bei Walmdachern oder
Krippelwalmdachern gemessen ab Walmgrad, sonst ab Au3enwand.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf bei Schleppgauben die Neigung des Gaubendaches nicht entgegen der
Neigung der Dachflache, auf der die Gaube aufgebracht ist, verlaufen.

Im Allgemeinen Wohngebiet muss der Ansatz aller Gauben eines Gebaudes muss auf gleicher Hohe
liegen. Alle Gauben eines Gebdudes missen zudem eine einheitliche Dachform und Dachneigung
aufweisen.

Far die Bestimmungen zu Dachgauben gelten folgende Definitionen:

e Spitzgauben sind Dachgauben, bei denen eigene Dachflachen und ein eigener Dachgaubenfirst im
rechten Winkel zum Dachfirst des Haupthauses errichtet werden. Die Dachneigung der Dachflachen
der Gauben kdnnen dabei von der Dachneigung des Haupthauses abweichen. Spitzgauben kénnen
dabei auch als Dreiecksgauben, d.h. ohne senkrechte seitliche Flachen aufgebaut werden.

e Schleppgauben sind Dachgauben, bei denen ohne Aufbringung eines eigenen Firstes die Dachflache
des Haupthauses zu einem Teil schwacher abgeschragt wird, um damit eine senkrechte Flache im
Dach zu erreichen. Schleppgauben missen dabei keine senkrechten seitlichen Flachen erhalten,
sondern die Flachen kdénnen abgeschragt oder auch in das Dach integriert geschwungen gestaltet
werden.

e Unter Dachflache ist die Flache zu verstehen, die sich vom Dachfirsten aus gesehen mit gleicher
Neigung zu einer Seite hin erstreckt.

e Der Ansatz einer Dachgaube ist der Knickpunkt der sonst geraden und geschlossenen Dachflache und
bildet somit den Anfang der eigentlichen Dachgaube sowohl in horizontaler als in vertikaler Richtung.
Bei gerundet ausgebildeten Gauben ist der hdchste Ansatz der Gaube maligebend.

Kniestocke

Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die zuldssige Hohe eines Kniestocks, gemessen als Abstand von
Oberkante Fullboden der letzten Obergeschoflidecke bis zum Schnittpunkt zwischen Auflenkante
AuRenwand und Sparrenunterkante, maximal 1,0 m.

Einfriedungen

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf das Mall von 2,00 m - gemessen ab Hinterkante Gehweg -
nicht Gberschreiten.

Abweichend von Satz 1 darf in Kreuzungs- und Einmindungsbereichen die Héhe von Einfriedungen auf
einer Lange von 5,00 m, gemessen ab Fahrbahnrand der Stralle, auf die die Einfriedung zulduft, maximal
0,80 m betragen.

HINWEISE

Stellplatze
Die Zahl notwendiger Stellplatze ergibt sich aus der ,Satzung Uber die Erhéhung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze” (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Ketsch.

Schutz des Mutterbodens

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu schitzen. Bei allen
BaumaRnahmen sind humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen,
vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.

Grundwasserschutz

MaRBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingrifies in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8
ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Maflnahme beim
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, zu beantragen ist.

MaRnahmen, die ein dauerhaftes Vermindern oder Durchstoflen von Deckschichten zur Folge haben,
sind nicht zuldssig. Dies ist insbesondere bei der Planung von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser zu berlcksichtigen. Ausgenommen sind voribergehende Eingriffe in
Deckschichten, wenn ihre Schutzfunktion anschlieRend mindestens gleichwertig wieder hergestellt wird.
Zum Schutz vor Bohr- oder Georisiken bzw. des tieferen Grundwasserleiters besteht im Planungsgebiet
eine Bohrtiefenbegrenzung. Dies ist bspw. bei der Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu
berlcksichtigen. Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesondenanlage bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, diese ist beim Wasserrechtsamt rechtzeitig zu beantragen.

Zum Schutz des Grundwassers wird empfohlen, auch bei Regenrinnen und Regenfallrohre auf
unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) zu verzichten.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Bei Gebduden, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes errichtet werden sollen die auf den
Dachflachen und ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlagswasser vorbehaltlich einer
gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den Grundstlcksflachen versickert
bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Fur eine Versickerung / Teilversickerung von Niederschlagswasser ist u. a. die Verordnung des
Umweltministeriums Baden-Wiurttemberg Uber dessen dezentrale Beseitigung vom 22.03.1999
mafRgebend (Niederschlagswasserverordnung). Die Niederschlagswasserbeseitigung muss schadlos
erfolgen.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm
machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum hdéchsten
Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Das Versickern von Niederschlagswasser
in unterirdischen Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Auf Altlasten dirfen keine Versickerungsanlagen errichtet werden..

Bodenschutz

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt
werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises
unverzuglich zu verstandigen.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §12
BBodSchV.

Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu
§12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis
26 hingewiesen.

Altstandorte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich laut den Ergebnissen aus der historischen Erhebung
altlastverdachtiger Flachen im Rhein-Neckar-Kreis zwei Altstandorte. Ein Standort wurde aus der
weiteren Altlastenbearbeitung herausgenommen und die Dokumentation zu dieser Flache archiviert
(,A-Fall“ / Archivieren). wirdEin Standort ist unter der Obj. Nr. 2901-001 als ,B-Fall* mit dem Hinweis auf
die Entsorgungsrelevanz verzeichnet. Grundsatzlich ist hier mit abfallrelevanten Bodenmaterial zu
rechnen.

Sofern im Bereich der Altablagerung Obj. Nr. 2901-001 bei Aushubarbeiten anfallender Boden oder
Aufflllungsmaterial wieder auf den Grundstliicken verwendet werden soll oder ortsfremd verwendet
werden muss, ist fir dieses Material eine Deklarationsanalyse nach der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial durchzufiihren und eine
passende Entsorgungsmadglichkeit zu ermitteln.

Werden bei den Bodenaushubmallnahmen anthropogene Aufflllungen festgestellt und/oder
Bodenverunreinigungen im Untergrund festgestellt, die geruchlich und/oder sichtbar auffallig sind und von
denen eine Gefahr fir ein Schutzgut aus-gehen kann, sind die Aushubarbeiten in diesem Bereich
einzustellen und die untere Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu
verstandigen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet bestehen Vorkommen geschitzter Tierarten (insbesondere Fledermause sowie
europdische Vogelarten). Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Gegebenenfalls werden vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG erforderlich.

Eine gegebenenfalls notwendige Rodung von Geholzen ist ausschliellich zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar zulassig.

Umweltschutz

Es wird

e eine Begrinung der Fassaden mit heimischen Pflanzen,

o die Verwendung 6kologischer Baustoffe

e der Einsatz von Regenwassernutzung zum Beispiel fir Toiletten,

e die Installation einer thermischen Solaranlage fir die Warmwassererzeugung und wenn erforderlich
Installation einer Solarliftung.

e eine Energienutzung durch den Einsatz 6kologisch unbedenklicher regenerativer Energien

empfohlen.

Denkmalpflege

Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart -
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis zu melden. Die Fundstelle
ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht das Regierungsprasidium einer
Verkurzung dieser Frist zustimmt (§ 20, Abs.1 DSchG).

Einsichtnahmemaoglichkeit in zitierte Richtlinien und Gutachten

Die DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil1: Mindestanforderungen" und 4109-2:2016-07
"Schallschutz im Hochbau - Teil2: Rechnerischer Nachweis" kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan
im Bauamt der Gemeinde Ketsch eingesehen werden. Die DIN-Norm ist auch oder die Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin ider www.beuth.de zu beziehen.

Die artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan vom 07.08.2020 sowie die Anlage
zum Antrag auf Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ,Beschreibung der Mallnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Rauchschwalbe®
(Spang. Fischer. Natzschka. GmbH, April 2021) werden mitsamt dem Bebauungsplan bei der Gemeinde
Ketsch zur Einsichtnahme bereitgehalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

3. Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

4. Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

6. Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB von:
bis:
7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen

Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

8. Beschluss Uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Ketsch, den

Kappenstein
Birgermeister

10. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Ketsch, den

Kappenstein
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

BauNVO:  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802) gedndert worden ist.

LBO: § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357),
mehrfach geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

GemO: § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 571,

ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).
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