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TEXTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Terrassen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO um maximal 50 % Uberschritten werden.

2.1

2.2 Die zulassige Grundflachenzahl darf bei Reihenmittelhdusern ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,6 (einschlieRlich Uberschreitung fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) {iberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhéhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen Oberkante des Belages der
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache und dem Schnittpunkt zwischen GebaudeaulRenwand und
Oberkante Dachhaut.

Bei einem Pultdach gilt nur der tieferliegende Schnittpunkt zwischen Gebaudeauflenwand und Oberkante
Dachhaut als Traufe.

2.3

24

2.5 Die maximal zulassige Gebaudehdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen Oberkante des Belages der

angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache und dem héchsten Punkt der Dachhaut.
Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch mit einer Begrenzung der
maximal zuldssigen Gebaudelange auf 30 m definiert.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132) , zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

PlanzVO: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Gesetz
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509)

LBO: § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.416),
zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBL. S. 65, 73)

GemO: § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582),

zuletzt geandert durch Artikel 28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBL. S. 65, 68)

N 3.2 Im WA 3 sind ausnahmsweise Doppelhauser zulassig. VE RFAH RENSVE RMERKE
= 3.3 Inden WA 5 und 5.1 sind ausnahmsweise auch Einzelhauser zulassig.
WA1T WA1 1 & WAZ4. WA4. 1 4. Breite der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB) 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 21.05.2001
! : ! ) 4.1 Baugrundstiicke fir Doppelhaushalften miissen entlang der Stralenbegrenzungslinie eine Breite von 2. Ortsubliche Bekantmachung des Aufstellungs-
I TH=7,0m I TH=7,0m mindestens 9 m aufweisen. beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 31.05.2001
7 FH=10,5m FH=10,5m 4.2 Baugrundstiicke fir Reihenhduser miissen je Reihenhausabschnitt entlang der Strallenbegrenzungslinie eine 3.  Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Breite von mindestens 5,50 m aufweisen. .
/ _ — ' gem. § 3 (1) BauGB von: 14.01.2008
2 GRZ=04 aA GRZ=0.3 OA bis: 25.01.2008
5. Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
1
o4 %, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (mit Ausnahme von Terrassen) sowie Garagen und 4.  Frlhzeitige Beteiligung der Behorden und
K Stellplatze sind nur zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Hinterkante der Uberbaubaren sonstiger Trager offentlicher Belange
o N\ WA2, WA2. 1 WAS’ WAS.1 Grundstticksflache sowie in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig. o gem. § 4 (1) BauGB von: 23.11.2007
3 Terrassen sind auch aufRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. bis: 07.01.2008
)/ /2 TH=7,0m TH=4,5m
% I li(=1+D) 6. Hoch lassige Zahl der Woh 9 (1) 6 BauGB ili 5
6843 A 9 FH=10,5m FH=9,3m . 6chstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB) 5.  Beteiligung der Behdérden und
- = JGRz=035|0 GRZ=0.350 6.1 Bei Doppel- und Einzelhauser sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig. sonstiger Trager Offentlicher Belange
- 8 . g T I 6.2 Bei Reihenhausern ist je Reihenhausabschnitt maximal eine Wohnung zulassig. gem. § 4 BauGB v;)lr; 82885818
6844 I i % . .UY.
T N 7. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
m s (§ 9 (1) 20 BauGB) Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 15.10.2012
WA2.1 2 g &3 WA3 WA6 7.1 Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist - vorbehaltlich einer gegebenenfalls 7 Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
6845 i i i " P i .
5 14 %y — — erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung -Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu
g from— 1 ; 1] -II:-E zbogn lI(=1+D) -II:-E g’gm bringen. Es kann auch in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden. gem. § 3 (2) BauGB 25.10.2012
% % Sp. = , m = , m . " . .
6846 ° by % 7.2 Die Flache fur Maf&nahmen zum Schgtz, zur leege unq. zur Erytwwklung von Boden, Natur upd 8. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
o %, GRZ=0,3 OA GRZ=0,3 OA Land__schaﬁ ml_t der Beze|chnung M 1_|st zu 20 % de_r Flache mit standortgereghten und heimischen Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von: 02.11.2012
. N Gehdlzen in einer Pflanzdichte von einem Strauch je 1,5 m? zu bepflanzen. Die Erhaltung vorhandener .
647 %y i , , : by ) X : N bis: 03.12.2012
%, 5 %, Straucher kommt der Neuanpflanzung gleich. Die verbleibende Flache ist als extensive Wiesenflache,
s o kombiniert mit Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser, anzulegen. 0. Uber die eingegangenen Stellnungnahmen
| 7.3 Die Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde in der Sitzung am 25.02.2013
“ N & 1 1 mit der Bezeichnung M 2 sind als extensive Wiesenflachen anzulegen. Der Oberboden ist vorab Beschluss gefasst.
= \ %, \ \7;;;\ B 5, Tel I bere abzuschieben.
o 6849 . % 4 i 1 - 210 0 7.4 Im Bereich der Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der 10. Beschluss Uber den Bebauungsplan als
% %, Yo} Q"% N Bezeichnung E 1 sind die bestehenden Grabengehdlze zu erhalten. Zulassig ist ein Rickschnitt jeweils Satzung gem. § 10 BauGB 25.02.2013
\ 6814 s, A einzelner Weiden auf eine H6he von 3-4 m sowie eine abschnittsweise Verjingung des Strauchbestands,
o 6850 o % - 25 W 25 6811 % indem dieser auf den Stock gesetzt wird. Schilf darf nur abschnittsweise zurlickgeschnitten werden.
6851 6 6838 [ e 6810 LEGEN DE 7.5 Die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ketsch, den
N @ P 0 b 2 mit der Bezeichnung M 3 sind als gehdlzbestandene Wiesenflache anzulegen. Am &stlichen Rand sind 10 %
7 % o o J(® A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) der Gesamtflache mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen in einer Pflanzdichte von einem Strauch K ,
6852 & HeN: 49 i 2 i i 3 i ; ; 5 i omi i appenstein
o @ 6886 = =\ e , je 1,5 m? zu bepflanzen. Die verbleibende Flache ist als extensive Wiesenflache mit mindestens einem Biirgermeister
” 220K - " i 1. Art der baulichen Nutzung Obstbaumhochstamm regionstypischer Sorten je 200 m? zu bepflanzen. 9
% O S (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) . . . .
. e b 25, WA2 | .5 | 0o oot 3 7.6 Im Bereich der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
i @I G so30 6937 _ _ Landschaft mit der Bezeichnung M 4 sind Goldrutenbestande sowie Brombeergestriippe einschlieRlich des 11, Der Beb | ird hi it fertiat und
6947 6940 WA Allgemeine Wohngebiete sandigen Oberbodens bis in eine Tiefe von mindestens 50 cm abzuschieben. Sonstige Gehélzbestinde sind - Der bebauungspian wird hiermit ausgeterugt un
& i . . . - . . . zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
o & & o 6938 zu erhalten, kénnen aber aufgelichtet werden. Es sind frostsicherer Uberwinterungsquartiere fir Eidechsen
G . 2 MaR der baulichen Nutzung durch Anlage von Steinschittungen mit stdlich vorgelagerten Sandlinsen herzustellen. Ketsch. den
o, E . = T (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO) 7.7 Dachflachen aus unbehandelten Metallen Blei, Zink und Kupfer sind unzulassig. Regenrinnen und Fallrohre, ’
i’ N, Lo 501 Kehlrinnen, Verwahrungen sowie Einlaufbleche sind davon ausgeklammert
. g S &7 - B R GRZ Grundflachenzahl Kanperstoin
g = ° . 8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB) Bﬂl%permeister
WA 1 £ ey EhsS L e » : Zahl der Vollgeschosse, maximal In den WA 1.1, WA 2.1, WA 4.1 und WA 5.1 sind die Auenbauteile der Gebaude mit Wohn-, Schiaf- und
2, 2.1 7 | @ WA4 (=1+D) Hinweis, dass das zweite Vollgeschoss aufgrund Aufenthaltsraumen auf den stralRenseitigen (bezogen auf die Mannheimer Stral3e und Briuhler Landstral3e)
o 6801 ’ . . . . - . . . .
- — A e L N der zulassigen Traufhohe im Dachgeschoss und daran jeweils anschlieRenden beiden Gebaudeseiten entsprechend Larmpegelbereich Ill gemaf DIN 12.  Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geman
X < 657 s 5 WA4, liegen wird 4109 zu dimensionieren. § 10 BauGB am
2, S 2 3 7 ~ ' . .
© A3 - < 9 AL . - . R .. tritt der Bebauungsplan in Kraft.
2 6803 ox >3 4 - . - 9. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
. B 6oss s ° ‘ s 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, . " - . Ketsch. den
%, 6858 % % wss  WA2 2 5 6943 _ & Y/ > % Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen )
: 5 z ) 3 i 4 % . - (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO) (§ 9 (1) 25 BauGB)
<& 74 °©
@y . c T w57 2 \;\7;‘4 7s j o) fe o s % Baugrenze 9.1 Die im Plan als zu erhalten gekennzeichneten Bdume sind mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Kappenstein
o9 ]| g |12 2 3 85 WAS5.1 %,,% 7 . _ 9.2 Die im Plan festgesetzten Baume sind als standortgerechte und heimische Laubbaume in der Qualitat Blrgermeister
%, 15 13 ! A\ 6 s ; / N a abweichende Bauweise Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.
e 2 H 0 HeNr. 7 S © %
oo I @m 5 = i ¥ A 5797 e * ) 9.3 Die offentliche Grunflache ist zu 10 % der Flache mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen in einer
%, 2 H 5044 WA4 6902 6 y N\~ 0 offene Bauweise Pflanzdichte von einem Strauch je 1,5 m? zu bepflanzen. Die Erhaltung vorhandener Straucher kommt der
i o o i = WA4 & < Neuanpflanzung gleich. Die verbleibende Flache ist als extensive Wiesenflache, kombiniert mit Flachen zur
. o1 ] " WA“4 7 3 - o796 . nur Einzelhduser zuléssig Versickerung von Niederschlagswasser, anzulegen.
%5, 14 . 5
A Z = e WA5 l - 3899 \/ 9.4 Die privaten Grundstiicksflachen sind je angefangene 200 m? Grundstiicksflache mit mind. einem
> 3 P & 2 G 6795 o\ * A nur Doppelhauser zulassig standortgerechten und heimischen Laubbaum bzw. einem Obstbaumhochstamm regionstypischer Sorten zu
& 5 £ & \ bepflanzen. Die Erhaltung vorhandener Baume kommt der Neuanpflanzung gleich.
o) ° ~ H . A nur Hausgruppen zulassig 9.5 Nicht grenzstandige Fassadenabschnitte, die auf mehr als 5 m Lange fenster- oder tlirlos sind, sind mit je
z m—ley, 5 S l ! g einer Kletterpflanze je 2 laufende Meter Fassade zu begriinen.
%, 3 6919 6900 9 6793 . TH Traufhdhe. maximal 9.6 Die Neupflanzungen sowie die zu erhaltenden Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den
g 5\|° s / X . e \ 3900 ’ festgesetzten Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.
%, § 6864 M 4 &£ °
3 wes WAT.1 : o - & FH Firsthhe, maximal 10. Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérpers
%, Z : 4 l p - § 9 (1) 26 BauGB)
@ o ] g 3901 - . . . . . . .. . .
N oo 3 o900 . y 6791 ) 4.  Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) Ein 2,0 m breiter Gelandestreifen beiderseits der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie, gemessen ab der
. 7 1 B _ ! ; /o / N s 3898 . StraRenbegrenzungslinie, wird als Flache fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
%, : T 1 | \ ;oo e & . o Offentliche Verkehrsflachen mit StralBenkdrpers festgesetzt.
5 e N * StralRenbegrenzungslinie
%, \ 1 : AR o 896 11. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1a) BauGB)
o7 9 3 == 0 ") g’ 3 WA2 6789 ° 3903 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 wird ein Anteil von 68,5 % der Flache fur MaRnahmen zum
£\ ° N g l 5 . 2 : mit StralBenbegrenzungslinie Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieRlich der externen
= S 1 ’1\4‘2;5" 2 1 § Ausgleichsflachen zugeordnet.
e e gy 0970 N | @ 6981 e %
e WAL . 5.  Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB HINWEISE
— 2 a2 Y o S 9 6787 l S «° I .
) - 6o72 o | g Vd 7 o s _ Ortliche Bauvorschriften
{ w0 g . WA4 WA4 3380 '\;,/ & S/ e - 6 &5 0 Trafostation Ergénzend zum Bebauungsplan besteht eine Satzung tiber &rtliche Bauvorschriften.
) I / 6786 ,?S" . z ) ot -
%, 3 2 2 ,f' 4 / w S + - Sl Artenschutz
g % . ) 6983 b_, ; N[ e > ¢ 6. Grinflachen (§9 (1) 15 BauGB) Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschiitzter Tierarten (insbesondere Eidechsen sowie européische
%, “( o - : . . o 8 q Vogelarten) nicht auszuschlieBen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu
- z 7 eﬁ - 3 "
L & 39 A . ¢ e &, Offentliche Griinflachen beachten.
WAT1 : N / Geholzrodungen sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz auf den Zeitraum von 01.10. bis 28.02. begrenzt.
e L2 : 7 9 l » & N kK o Vor Baumrodungen sind die Bdume auf mégliche Fledermausquartiere sowie eine Besiedelung durch Hirschkafer
. 3o B 6783 l A - s . @ Spielplatz und Koérnerbock zu untersuchen. Ist dies der Fall, werden MaRnahmen zur Konfliktvermeidung erforderlich. Nahere
%, AT 4 & A" g Angaben zu den umzusetzenden MaRnahmen sind beim Biirgermeisteramt zu erfragen.
5 b & o762 Z EN 3882
& % &%
%, oors @ 2 (\0 l - - ( 3883 7. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser Nachbarrecht
% 6781 ° 3872 3884 (§ 9 (1) 14 BauGB) Bei allen PflanzmalRnahmen sind die Bestimmungen des Nachbarrechts zu beachten.
N g
%, 6990 AT /’a)) l y & ” & 3885
T N o v " N ’ & . Flache fir die Versickerung Erdbebengefiahrdung
2 s, 3871 i
K3 - T @ ® s, 9 * g, von Niederschlagswasser Das gesamte Planungsgebiet ist Teil der tektonisch aktiven Zone des Oberrheingrabens und weist daher
7 S A & &, 9 e
K S 2 l > 7 %, K o o eine naturliche Erdbebengefahrdung auf. Das Planungsgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1.
=, J - i “ 3870 8.  Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und

4y 2 ea79 -« ; Zur natirlichen Erdbebengefahrdung kommt eine weitere potenzielle Gefadhrdung durch ein geplantes

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Geothermiekraftwerk auf Gemarkung Brihl hinzu.

< \ . . % E Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege Zur Minderung der potenziellen Schaden an den Geb&auden wird eine erdbebenangepasste Bauweise
[ & » & % .
2 S/ l ® , . % s/ u, ’ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft .
T & % 2, % ! empfohlen.
S N . : - UBERSICHTSLAGEPLAN O.M
N 6/ ° & $ & y o . m — - ” ¥ IR L
) N ¢/ \ s & s LKL M1 Bezeichnung der Malnahmenflachen Bodenschutz T o o G R
6) 4 </ $ 0'9 . . . . . . . . E i ‘
R . K \ # o o ¥ In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die naturliche S
% CY " - " /s Iy, u 9. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu schitzen =
& & s o Bepflanzungen (§ 9 (1) 25) Als Lager sind ordnungsgemalfe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG s
s . 2 A wahrleisten. :
&6'/9 ™~ o)% i & 6722 ® N 0'6‘,,% y, 4 "’&\% N ge € ) o ) ) 1[ i
” © o ° s %> B Die anfallenden Erdaushubmengen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z. B. Bodenmaterial aus 0
o o aum, Bestand, zu erhalten . . : i
& s 6721 P N Baugrubenausbau als Aufschiittungsmaterial verwenden) oder an anderer Stelle einer geordneten i
a76/1 7 § ; N " t s n % \ Wiederverwendung zuzufiihren. 1
o S * & . .. . . . .
- . .oﬁe%% g > 3 % S 6719 . 3 4 Baum, anzupflanzen Sofern uberschus&ger.B?den., d. h. Auslhub., der nicht auf de.n Baugrundstucken v_grb[gben kann, der Bodenklasse %
874/3 > ¢ i o & % o 3908/2 1- 4 nach DIN 18300 einfallt, ist vorrangig eine Verwendung im Landschaftsbau, fur Larmschutz und z
) AL , ® o & HochwasserschutzmalRnahmen und zur Rekultivierung oder Bodenmelioration anzustreben. I
2 Whs . iy < E
2 /5 i/ s \ LN ® o o S Als Aufschiittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet werden. 7 |
o @%0 s E " %\ o/ o717 . o B. Sonstige Festsetzungen Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten gemerkt werden,
$  we Z & " 6730 KR 3/ A 0, & s die auf Bodenverunreinigung hinweisen, ist das Wasserrechtsamt unverztglich zu verstandigen.
ar/a & /0 . AN\ " > SV /., - 3908,/1 10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
& A ‘o S 7 o 9 (7) BauGB)
N G, o, 6716 (§ Altl t
873/2 & 2 s & O\ g asten
N = 6751 \‘ 6735 6715 6714 o - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich laut Bodenschutz- und Altlastenkataster keine
/ / 671 altlastenverdachtigen Flachen oder Altlasten. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich auf dem Flurstiick Nr.
870/3 871/4 / P N 3635 T LL 5763/1 die ehemalige Tankanlage der Oberpostdirektion befand. Dieser Standort wurde als
f © 6712@& I I Bebauun I sogenannter ,A-Fall* eingestuft, d. h. die Dokumentation zu dieser Flache wurde archiviert. Laut den Ergebnissen
\ e e 3908 gsp angrenze d h t 1 h N h h b i tt t d f h |t | t N t i ht | t
871/1 862/22 671 soss o\ IS er historischen Nacherhebung ist trotz der friheren umweltrelevanten Nutzung nicht von relevanten
862,21 ' 6738 D A Schadstoffeintragen im Boden auszugehen. Eine generelle Schadstofffreiheit fir das Grundsttick Flurstiick Nr.
870/1 871/ — 6739 % 5763/1 kann jedoch nicht bestatigt werden. Es ist nicht ganzlich auszuschlieen, dass bei zuklinftigen Erdarbeiten
57240 o 670 lokal abfallrelevantes Erdmaterial angetroffen wird. TEIL
823/1 7 g
—_ 862/20 // S D. Nachrichtliche Ubernahme Im Bereich de_r Flache fU.r Maf&nahme_n zum S_chu_tz, ZL.JI‘ Pflege und zu_r Entwicklung von Boden, Natur und e Ased
~_ s % 6741 4 3832 Landschaft mit der Bezeichnung M 4 ist bei Eingriffen in den Boden mit entsorgungsrelevanten Boden- und o s
) v . N . Ablagerungsmaterial zu rechnen. '
— oy —~T se2/19 / %4 670 - Gesetzlich geschitzte Biotope gerung - ‘
861/22 ’ 674, § 32 NatSchG
\ %, \ /\ / - % Denkmalpflege
. 861/26
S Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind

diese umgehend dem Regierungsprasidium, Referat 25 - Denkmalpflege - oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn
nicht das Regierungsprasidium einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20, 1. DSchG).
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z% Bestehende bauliche Anlagen laut Kataster

c4 6743
A
@4—@/) 6744 D
Yo, e E. Sonstige Erlauterungen

), N 816/2 Bepflanzung
6706 5784 Bestehende Flurstiicksnummer laut Kataster Zur Bepflanzung kdnnen insbesondere Arten verwandt werden:
Baume:
Bestehende Flurstlicksgrenzen laut Kataster Bergahorn Acer pseudoplatanus N O RD
Spitzahorn Acer platanoides
Geplante Flurstliicksgrenzen Birke Betula pendula - I~
. . S I z
Linde Tilia cordata gl = :
o 20 i | ER- P 2 -
5| 2 vematung n Meter | ||2 GEMEINDEKETSCH ||3 o285 |,
i Vogelkirsche Prunus avium iz =g o é B P
I A E Z g .
< Etr:f&enraumg iederung, Traubenkirsche Prunus padus % % Eéﬁg @ f
3 vewege Walnuss Juglans regia |z igii '; < ST o
< e %Eg¢
LE* hochstammige Obstbaume wie Apfel, Zwetschge, Birne und Kirsche i E g2zt |-_|JJ BEBAUUNGSPLAN @
< .. s|E =883 .- .
Straucher: glz  g5:= " " o
- | || € "FUNFVIERTELACKER" || & 5
Feldahorn Acer campestre o w g @ 1:1000
Kornelkirsche Cornus mas m O <§(
Hartriegel Cornus sanguinea M ] =
e 5
Haselnuss Corylus avellana ©104/90 | 2 25.02.
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